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PRESENTACION

El presente documento corresponde a la Memoria Explicativa, que forma parte integrante del Plan Regulador
Comunal de Peralillo. Contiene la sintesis del diagndstico de potencialidades y restricciones del territorio comunal, los
antecedentes y estudios especificos que fundamentan la propuesta y el resumen de las decisiones de planificacidn
expresadas en la propuesta de planificacion, lo cual se realizdé en el marco de la legislacién vigente y se divide en
cuatro capitulos.

El Capitulo 1 describe los antecedentes técnicos que perfilan la comuna en estudio, y contiene la sintesis del
diagndstico sobre sus usos, relaciones y tendencias, los cuales sirven como referentes para la definicién de la
propuesta de planificacién.

El Capitulo 2 trata sobre los objetivos del plan y metas a alcanzar en el horizonte temporal del instrumento

El Capitulo 3 define y fundamenta las decisiones de planificacién en el disefio del plan, en concordancia con los
contenidos de los capitulos anteriores

CAPITULO 1. ANTECEDENTES COMUNALES Y DIAGNOSTICO
1.1.Sintesis Marco Referencial Normativo

e LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (LGUC). Articulo 41 vy siguientes. Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. DFL N2 458 de 1976

e ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (OGUC). Articulo 2.1.10 y siguientes. Ministerio de
Vivienda y Urbanismo. D. S. N2 47, 1992 y sus modificaciones posteriores.

e Ley 18.695 ORGANICA DE MUNICIPALIDADES. Articulo 3 letra b)

e LEY 19.300 del Ministerio de Medio Ambiente. Articulo 7° Bis y siguientes

e Reglamento de Evaluacion Ambiental Estratégica. Si el reglamento se encuentra vigente al momento de dar inicio
al proceso a través del Oficio de inicio enviado al Ministerio de Medio Ambiente, se debera realizar el proceso de
acuerdo a lo que se dictamine.

e  Circular DDU 227 Planificacién Urbana Formulacion y contenidos Plan Regulador Comunal. Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

e Articulo 20 letra f) y articulo 36 letra c) ley 19175. Organica Constitucional de Gobiernos Regionales.

e Ley 20.641 Ley de Presupuesto sector Publico afio 2013.

e Manual Practico Jurisprudencia Administrativa sobre Planes Reguladores Comunales, Intercomunales y
Metropolitanos. Contraloria regional de la Republica.

e  Estrategia Regional de Desarrollo de la Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins.

e  Politicas Regionales aplicables, en materias productivas, sociales, culturales, turismo y Patrimonio

e Plan de Desarrollo Comunal 2008.

e  Plan Regulador Comunal de Peralillo, 1991

e  Plan Regional de Desarrollo Urbano, D.O. 17.07.2012.

e  Planes Reguladores Intercomunales de Rancagua, Rio Claro y Tinguiririca en el caso de que se encuentre vigente a
la fecha del estudio.



1.2. Antecedentes generales del territorio comunal

1.2.1. ANTECEDENTES GENERALES DE LA REGION

El territorio de la Regidon de O’Higgins experimenta las presiones propias del crecimiento demografico e inmobiliario
que ha caracterizado sobre todo a la macro regién central de Chile, asi como la expectativa que sostienen al mundo
publico y privado regional sobre un incremento de la actividad industrial en las comunas.

De acuerdo a lo obtenido en el estudio para propuesta de PRC que sirve de base, la Estrategia Regional de Desarrollo
(ERD) 1998-2010 ya reconoce que lo anterior propone problemas importantes, ya que no todas las comunas cuentan
con instrumentos de planificacion territorial actualizados. También hay carencias respecto de este tipo de
instrumentos a nivel intercomunal.

En la ERD 2011-2020, la sintesis de la Imagen Objetivo propuesta es “Potencia agroalimentaria, sustentable, enraizada
en su identidad huasa, integrada al mundo y cuyo principal capital son las personas”. De ésta se desprenden dos
énfasis principales.

Enfasis en lo Econédmico Productivo:

La Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, tiene en la produccidn agroalimentaria uno de los sectores
predominantes para su desarrollo futuro y se proyecta como potencia agroalimentaria. Para lograr lo se requiere que
existan un conjunto de definiciones, entre las cuales, las mas relevantes para este IPT son:

e Se requiere que los suelos de clase de uso de suelo I, Il y Ill, sean destinados al uso agricola, dado que es el
sustento de la estrategia de potencia agroalimentaria.

e Las comunas que presentan dinamismo poblacional, deben esta situacién, principalmente, a la busqueda de
acceso a fuentes de trabajo, por lo cual, dichos centros urbanos, estardan demandados por servicios y
disponibilidad de suelo urbano para equipamientos y viviendas. En estos espacios la estrategia sera no realizar
cambios de uso de suelo en los casos que cuenten con capacidad de uso |, Il y Ill, orientando a que los nuevos
proyectos de viviendas se concentren en los demas tipos de suelo.

e Siendo el recurso hidrico un recurso escaso, se promovera su uso eficiente y su conservacion.

Enfasis en lo Socio Cultural:

Como se expresa en la ERD, “uno de los aspectos que sustentan la estrategia de potencia agroalimentaria, es la
generacion de empleo de calidad, el cual constituye el elemento central para superar las demandas existentes en el
ambito social”.

Se plantea, dentro de los puntos mas relevantes del ambito social desde el punto de vista urbano, lo siguiente:

e Los futuros proyectos de desarrollo inmobiliario deberdn construirse en suelos disponibles, distintos a los de clase
de uso de suelo I, Il y lll. La estrategia, en este aspecto, estara enfocada a que la construccion de viviendas
sociales, se desarrolle en complemento a las actividades productivas de cada una de las comunas.

e Se debera priorizar la generacién de una red de ciclovias o ciclorutas que faciliten la movilidad de la poblacién
hacia las fuentes de trabajo y educacién, disminuyendo asi la actual tasa de accidentes de transito.

e Otra prioridad sera el aumento de la cobertura de alcantarillado y agua potable, en los territorios que lo
requieran, favoreciendo con ello el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

e En cuanto a la infraestructura, el equipamiento y los servicios, cada Unidad de Desarrollo Estratégico debera
contar con todos los elementos que constituyen la jerarquia de subcentro intrarregional. Asimismo, las cabeceras
comunales deberan responder a los requerimientos que corresponden a la jerarquia comunal.

Luego se plantea como problema, respecto a los IPT que “los instrumentos de planificacion territorial existentes son
insuficientes para armonizar y regular el desarrollo urbano/rural. Existe una in compatibilidad y/o desajuste entre los
instrumentos de planificacion territorial de caracter regional/intercomunal con los de caracter local. Los instrumentos



existentes tienen un sesgo marcadamente sectorial (urbano), lo que impide armonizar los distintos intereses de la
region, estando limitada su normativa solo a las zonas urbanas”.

> Objetivo General de Ordenamiento Territorial, ERD
El Objetivo General respecto al Ordenamiento Territorial es elaborar el Plan Regional de Ordenamiento Territorial
(PROT) que tome en cuenta las vocaciones territoriales, los recursos y potencialidades de la regidn y sea un soporte
para la toma de decisiones para el logro de un desarrollo sustentable en la region.

» Lineamientos de Ordenamiento Territorial, ERD
Segln este objetivo se definieron lineamientos generales algunos de los cuales se presentan continuacion.

e Implementar instrumentos de cardcter intersectorial que otorguen el marco que permita compatibilizar el
desarrollo de las areas urbanas y rurales de la region.

e Propiciar a cuerdos intersectoriales, sobre la base del liderazgo del Gobierno Regional y su competencia en
materia de ordenamiento territorial, que permitan la integracion de todos los factores de desarrollo en el
territorio.

o Definir y ordenar las areas en que se consolidardn los procesos de conurbacion urbana, favoreciendo las
relaciones funcionales entre los centros urbanos y el territorio, potenciando su complementariedad y crecimiento
armonico, sin afectar dreas agricolas.

e  Orientar la inversién publica para fortalecer el desarrollo de los centros urbanos de menor jerarquia que permita
generar un crecimiento equilibrado y equitativo del territorio regional, con especial énfasis en el uso de suelos no
agricolas.

» Provincia de Colchagua
La provincia de Colchagua alberga al 25% de la poblacion regional, siendo su capital provincial la ciudad de San
Fernando, y junto a Chimbarongo y Santa Cruz son las ciudades de mayor poblacién, cumpliendo esta ultima en rol de
centro de servicios intercomunales para todas las comunas del sector costero.

Al interior de la provincia se emplazan las comunas San Fernando, Chimbarongo, Placilla, Nancagua, Chépica, Santa
Cruz, Lolol, Pumanque, Palmilla y Peralillo. El area en estudio forma parte del valle de Colchagua en cuyo interior se
distinguen dos cuencas: la del estero Nilahue y la del rio Tinguiririca, en la primera se ubican las comunas de Lolol y
Pumanque y en la ultima las de Palmilla y Peralillo.

Por ultimo cabria tener presente que la provincia de Colchagua se perfila en los estudios censales comparativos como
territorio de emigracion, vale decir que su crecimiento es inferior al crecimiento medio del pais. Un aspecto que
constituye un factor determinante en la modalidad del poblamiento del area corresponde a las caracteristicas
geograficas de la comuna y a los recursos naturales que esta ofrece, asi como el aporte regional y nacional a planes de
desarrollo. El desarrollo de la agricultura y silvicultura requiere de vias de comunicacién para trasladar los productos
hacia los centros de consumo, lo cual conlleva al asentamiento de la poblacién en las cercanias de ellas y a una
poblacién rural emplazada en sus cercanias. En la inversién publica del decenio pasado se observa que ésta es
proporcional al nimero de habitantes.



Distribucién de la inversidn publica agregada y per capita 2013, por region
(En MM USD y en USD, respectivamente)

Fuente: Informe Anual de Inversion Publica 2013, MDS

Con respecto a la comuna de Peralillo, se observa un comportamiento pendular con tendencia al aumento de
inversiones desde que hay registros, con un importante aumento de inversion publica a partir del terremoto del afio
2010, en relacidn a los afios precedentes, con un peak el afio 2012.
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Fuente: Elaboracidn propia con base en Serie de Inversién Publica Regionalizada 2001 al 2013, MDS
1.2.2. ANTECEDENTES DEL AREA EN ESTUDIO

La comuna de Peralillo se ubica en Provincia de Colchagua, VI Regidén, ocupando terrenos de las serranias costeras
localizadas al oeste de la depresidn intermedia, formando parte de la cuenca media e inferior del rio Tinguiririca.
Limita con las siguientes comunas vecinas: al norte y noroeste con Marchigiie, al noreste con la comuna de
Pichidegua, al sur con Santa Cruz y al oeste con Pumanque.

Sus limites administrativos son:

= Norte: el estero de Las Cadenas, desde el lindero oriente del predio Hijuela Trinidad, hasta el lindero sur del
predio Hacienda Santa Clotilde, desde el estero de Las Cadenas hasta el rio Tinguiririca

=  Este: el rio Tinguiririca, desde el lindero sur del predio Hacienda Santa Clotilde, hasta el lindero sur del predio San
Rafael y Cooperativa Asignataria El Barco Ltda., hasta el lindero sur del predio Ligliimo.



= Sur: el lindero sur del predio Ligliimo, desde el estero Las Toscas hasta el lindero oriente del predio Ligliimo,
desde el camino de Pumanque a Peralillo, hasta el lindero poniente del predio Molineros.

= Qeste: el lindero poniente del predio Molineros, desde el camino de Mata Redonda a Reto, hasta la linea de
cumbres del cordéon de La Bandera, desde el lindero poniente del predio Molineros, pasando por los cerros Negro,
Peumo y el Portezuelo de Pihuchén; y el lindero oriente del predio Hijuela Trinidad, desde la trigonométrica Loma de
Los Caballos hasta el estero de Las Cadenas.

Poblacién y Vivienda, por Area Urbana y Rural. Censo 2002

Comuna y Distritos Poblacién Censo 2002 Viviendas Censo 2002
Censales Superficie Km2 | Total Urbana Rural Total Urbana Rural

06307 Comuna Peralillo 282,6 9.729 5882 3.847 3.084 1.881 1.203
Distrito Censal

01 Peralillo 112,6 5.273 4439 834 1667 1.396 271
02 Poblacion 100,6 2323 1443 880 763 485 278
03 Calleuque 34,7 1.465 0 1.465 418 0 418
04 Molinero 34,7 668 0 668 236 0 236

Fuente: Divisidn Politica Administrativa y Censal 2007, INE

Los asentamientos de la comuna se distribuyen en cuatro distritos, identificAndose solo dos localidades con caracter
urbano.

»  Evolucion Historica del Poblamiento
Primitivamente estas tierras fueron ocupadas por pueblos mapuches del grupo de los picunches, llamados
“promaucaes” en lengua quechua por los incas para referirse a los hombres libres, alzados, sublevados y hostiles que
habitaban al norte del Maule.

Parte de los terrenos naturales fueron talados por los nativos para practicas de una agricultura y ganaderia de
ocupacion, es decir, una vez agotadas las posibilidades agricolas de los suelos, las familias indigenas se trasladaban a
otro lugar.

Durante el inicio del siglo XVI gran parte de estas tierras permanecieron sin uso agricola debido a la escasa poblacion
espafola presente en estos sectores; recién a partir de la segunda mitad del siglo los conquistadores comienzan a
explotarlas al ir avanzando hacia los valles de la Cordillera de la Costa con sus sistemas de encomiendas,
sistematizando de esta manera la degradacion del paisaje natural. El posterior uso intensivo que se hace de estos
valles en los terrenos de las grandes haciendas del siglo pasado termina por acabar con la vegetacion nativa y agotar
los suelos, situacion que caracteriza al paisaje del secano costero.

La colonizacién del espacio rural en Chile durante el siglo XVII se estructurd alrededor de los caminos y en los bordes
de los cultivos, con un caracter mas bien espontaneo, contrastando con la paradoja urbana de un tejido ortogonal de
plazas, calles y edificios, organizados por un trazado regular. Las casas rurales, las aldeas y los villorrios de los colonos
asumieron la topologia del espacio sin alterarla, haciendo que los conglomerados rurales se desligaran formalmente
de larealidad urbana.

Asi fueron pocas las villas fundadas en el largo espacio longitudinal de la Zona Central de Chile, prefiriendo los
pobladores reunirse en pequefios nucleos rurales en torno a los caminos. Esta ocupacion se efectud esencialmente en
los valles costeros, valles transversales por donde bajaban los rios y en la zona de los cultivos de trigo, ubicados entre
el valle del rio Maipo y el del Maule.

La destruccion de ciudades en el sur del pais, generd una emigracion de refugiados que llegaron a ocupar los terrenos
de las grandes encomiendas, que antes no eran explotados. Esta situacion produjo un mejoramiento de la produccion,



conjuntamente al aumento de la poblacién, del niumero de casas, bodegas, corrales y nucleos de pequefias
comunidades. Estos asentamientos crearon cintas de cultivos enmarcadas por ranchos y casas distribuidas a cierta
distancia, en las cercanias de los caminos. Estos edificios estaban destinados a alojar a los trabajadores y a guardar los
insumos. La casa patronal constituia el nucleo de la vida familiar y fisicamente era el centro de los conjuntos rurales,
caracterizdndose exteriormente por su forma cerrada, austera y simple, e interiormente, por la sencillez de sus
decorados.

Al borde o término de algunos de estos caminos, se encontraban las aldeas que, a diferencia de las villas o ciudades
fundadas artificialmente, surgieron por causas naturales, ya sea por un origen indigena o como nuevos
emplazamientos para hospedar a los inquilinos de una gran hacienda. Esta aldea fue en su origen un conglomerado de
casa o fincas dispersas. Pero con el aumento de la poblacién adquirié los caracteres de verdadera aldea y se mantuvo
asi por siglos, llegando hasta nuestros tiempos con su misma esencia original.

Durante el siglo XIX, debido al desarrollo del riego por canales, la parcelacidn de tierras y la mayor productividad, se
forma una mayor concentracion humana en el agro, que conlleva a la formacion de nuevas aldeas y pueblos rurales.

La capital comunal nace en torno a la estacién de ferrocarriles, ubicada en el Km 56 del ramal de San Fernando a
Pichilemu, como consecuencia de actividades agricolas en grandes haciendas, aunque su nombre se menciona a
principios del siglo XIX, como un territorio semi deshabitado, cuyo nombre presuntamente deriva de un arbusto
autdctono parecido al peral (Carvallo y Goyeneche).

Su antecesora seria la comuna de Calleuque, con cabecera del mismo nombre. Se puede decir que nace a la vida
administrativa con el siglo XX, por Decreto del 30 de diciembre de 1899.

El territorio, netamente rural, fue ocupado por grandes haciendas y latifundios con pequefios centros poblados o
aldeas que se constituyen espontaneamente alrededor de las casas y bodegas o en los cruces de caminos.

Con el objeto de distinguir los terrenos aptos para diferentes cultivos, se le asignaba a éstos un nombre vinculado a
algun rasgo que lo caracterizara y al existir al interior del fundo un pequefio peral, se origina el nombre de la Hacienda
Peralillo, el cual se hara extensivo a todo el territorio actualmente ocupado por la comuna.

El proyecto del ferrocarril a Pichilemu a fines del siglo pasado desplaza el centro de esta comuna desde Calleuque
hacia el sur buscando la proximidad de la linea férrea y especialmente de las estaciones. Se supone que el trazado
inicial de Peralillo y Poblacion fue estudiado y trazado por ingenieros del ferrocarril, en conjunto con las estaciones.
Peralillo obtuvo el caracter de “Villa” por Decreto del 25 de noviembre de 1905 y fue inaugurada en 1906 con la
ceremonia solemne que incluia la plantacion de los primeros arboles de la plaza

1.3. Antecedentes Demograficos

Histéricamente el crecimiento comunal y el de Peralillo y Poblacidon, fue incentivado con la puesta en marcha de
ferrocarril y la construccion de las estaciones en Peralillo y Poblacién. Con la consolidacién de Peralillo como cabecera
de comuna, su vocacion urbana se acentua, superando en determinado momento el indice de crecimiento de otras
localidades: Calleuque y Poblacion.

El aumento de la produccidon horticola y fruticola no ha incidido en el aumento de la poblacién. Las razones deben
buscarse en la alta tecnificacion que requiere menos mano de obras que los cultivos tradicionales, y sobre todo la falta
de instalaciones de acopio y conservacion dentro de la comuna. Un aspecto que no recogen los censos respecto de la
dimension real del nimero de habitantes, es la migracién temporaria de la mano de obra agricola en pos de la oferta
de trabajo. Hay grupos, tanto de varones como de mujeres, que en las épocas de siembras y/o cosechas, migran,
primero hacia el norte y van avanzando al sur en las grandes faenas agricolas del Valle Central y otros lugares de alta
productividad. Como los censos se realizan generalmente en marzo o abril, aiin no han retornado a su hogar habitual.



Este fendmeno se refleja también en el recuento estacionario de la cesantia, en el cual se detecta un aumento en
invierno por suspensién o disminucidn de las faenas agricolas.

De acuerdo a los antecedentes del Censo 2002, la comuna de Peralillo cuenta con 9.729 habitantes. A partir de la
década del ochenta su tasa de crecimiento experimento un fuerte incremento, para posteriormente estabilizarse en
valores histéricos.

La linea de tendencia de las tasas de crecimiento indican que la comuna continuarad creciendo en forma lenta y
sostenida, alcanzando al afio 2020 alrededor de 12 mil habitantes, es decir casi un 25% mas de los existentes en 2002.

La poblacion comunal muestra un alto grado de ruralidad, cercano al 40%, el cual tiende a disminuir producto de la
migracion campo localidad. De este modo en la actualidad las localidades de Peralillo y Poblacion absorben el 78% de
la poblaciéon comunal, en consecuencia que al afio 1970 ésta solo alcanzaba al 26.11%.

Comuna de Peralillo
y = 704,74In(x) + 9645,3
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Fuente: Elaboracidn propia con base es proyecciones y estimaciones de poblacién INE*

Lo anterior indica que la comuna esta afecta a un fuerte proceso de urbanizacidon, derivado en sus primeras fases del
proceso de Reforma Agraria, y actualmente de la concentraciéon de la tierra agricola en pocas manos, producto de la
fuerte demanda que ha alcanzado en las Ultimas décadas el valle de Colchagua. A esto se debe sumar la falta de apoyo
financiero y técnico que el pequeno agricultor ha tenido para incorporarse a la explotacion de nuevos cultivos,
manteniéndose al interior del antiguo sistema agrario, el que los ha conducido a un alto nivel de endeudamiento,
resultandoles rentable vender sus tierras e invertir en otras actividades “mads rentables”.

El Distrito Censal que concentra mayor cantidad de poblacién corresponde a Peralillo; el mas pequefio Molinero, sin
embargo, dada su superficie, el primero es el que presenta una densidad menor. Durante la década del ochenta se
observa una tendencia hacia la densificacién.

El 51,5% de la poblacién comunal son hombres y el 48,5 % a mujeres, teniendo en consideracion que segun el censo
de 1992 la poblacion total era de 9.144 habitantes por tanto, se tiene una tasa media anual de crecimiento del 0,6%.
La comuna presenta una tendencia de paulatino crecimiento demogréfico, sin embargo la intensidad del proceso
decae, principalmente asociado a una baja experimentada por las tasas de natalidad, situacién presente en la mayor
parte del territorio nacional.

! Fuente web: http://palma.ine.cl/demografia/SELECCION.aspx
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Tabla de distribucion demografica de la Comuna de Pumanque, Censo 2002. Pueblos y Aldeas.

REGION, Poblacién Censo 2002
PROVINCIAS, .. - .,
QOMUN/ASY Entidad Categ Total |Hombres | Mujeres C\Q:;te)nzd(?gz SUT(TT']";C'G Utl)Dugj‘I(\:ll"On
CODIGO UNICO
TERRITORIAL
06307 Peralillo PERALILLO |Pueblo| 4439 2214 2225 1396 5,5
POBLACION | Pueblo| 1773 749 694 485 1,42
LIHUEIMO |Aldea 45 19 26 13 -

Fuente: Chile. Ciudades Pueblos y Aldeas 2005, INE

1.4. Antecedentes Socioecondmicos

1.4.1. ACTIVIDAD LABORAL

Con el cambio de los ultimos afios en la comuna de las actividades productivas, pasando de una agricultura tradicional
a un auge vitivinicola y otros cultivos no tradicionales, la demanda de empleo ha sido positiva. En general, sus
actividades son la agricultura en el sector rural y en el sector urbano el comercio.

La poblacidn en situacidon de pobreza en la comuna, sumados la poblacion indigente y no indigente, eran 2.398
personas el afio 2009, mientras que el afio 2011 esta cifra desciende ligeramente a 2.159, no existiendo poblacién
indigente, resultando en un 21% de la poblacidn, superior al 12% que presenta el pais.

Entre los afios 2009 y 2011 la tasa de desocupacion de Peralillo se mantuvo en un 8%, igualando la tasa nacional del
afo 2011.

Las actividades que concentran mayor cantidad de trabajadores en la comuna segun la informacion del Servicio de
Impuestos Internos del afio 2011 son la Agricultura, ganaderia caza vy silvicultura, la Construccién y la Industria
manufacturera no metalica.

1.4.2. CARACTERIZACION SOCIAL

» Educacion
La comuna cuenta con 11 establecimientos educacionales, 9 de ellos municipales y 2 particulares subvencionados, los
cuales cuentan al afo 2012 con un total de 1831 matriculas. En la comuna existe un alto porcentaje de poblacidn sin
educacidn, pero una buena cobertura.

Cuenta con un Liceo Cientifico Humanista y 8 Escuelas Basicas; ademas de un Internado. Se observa ademas una
concentracién de matriculas en la ensefianza basica, reduciéndose drasticamente hacia la educacion media.

> Salud’
La comuna cuenta con cuatro establecimientos de salud; tres Postas Rurales-Poblacion, Calleuque y Los Cardos-, y un
Servicio de Salud Ambulatorio, de Rinconada de Molineros.

La salud comunal es administrada por la Municipalidad a través de su Departamento de Salud y esta basada en la
Estructura Piramidal que divide las Atenciones de Salud en el pais, segun su nivel de complejidad.

2 Reportes Comunales 2013, BCN y PLADECO 2008.
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Las principales causas de muerte entre los 20 y 64 afios de edad son los traumatismos, los problemas
cardiovasculares, los tumores malignos y las causas respiratorias. En el traumatismo influyen las caracteristicas
geograficas de la comuna ya que las vias de acceso de la poblacién, desde sus lugares de residencia hacia el pueblo,
presentan dificultades, poca iluminacidn y carencia de sefializacién, lo que potencia la generacién de accidentes, y es
agravada esta situacién por el consumo de alcohol.

> Organizacién Social’
La comuna se organiza en torno a 31 Juntas de Vecinos, 13 Organizaciones de Adultos Mayores, 19 clubes deportivos,
3 centros de madre (Hogar Madre Campesina), Secretaria Nacional de la Juventud, partidos politicos, credos
religiosos, centros sociales, centros de apoderados, etc., contando la mayoria de ellas con Personalidad Juridica.

» Deportes y Recreacion
Los deportes en la comuna se canalizan en general a través de 19 clubes deportivos, y a nivel escolar del
departamento de educacion.

Las localidades urbanas cuentan con estadios. El de Peralillo recientemente implementado con gimnasio cubierto y
camarines, se ubica al costado sur del parque, ocupando parte de sus terrenos. El de Poblacion, ubicado al nororiente
de esa villa estd incompleto.

El Municipio no cuenta con un catastro formal de los espacios publicos destinados a actividades deportivas y
recreativas en cuanto a su localizacion, cantidad, estado y propiedad, antecedentes que son bdsicos para determinar
los requerimientos de mejoramiento, habilitacidén, recuperacion y/o construccion de este tipo de espacios, sin
embargo, de acuerdo a informacion del PLADECO 2008, los espacios recreativos de la comuna estan orientados
principalmente a las actividades deportivas, siendo las multicanchas las que presentan el mayor porcentaje con un
37,5% seguido por las canchas de futbol con un 25%. La comunidad del sector rural expresa la necesidad de mejorar la
infraestructura destinada a la actividad futbolistica en especifico multicanchas, canchas y estadios. Algunas canchas de
futbol son de bien comun por tanto, sin regularizacion de titulos, situacién que impide su postulacidn a proyectos para
su mejoramiento y equipamiento

1.5.Base Econémica

1.5.1. ECONOMIA COMUNAL

> Agricultura
Segun los antecedentes del VIl Censo Nacional Agropecuario de 2007, en la comuna se censaron 27.195,5 hectdreas,
correspondiendo el 98% de ellas a predios que mostraron algun tipo de explotacion agricola o pecuaria y casi nula la
explotacion forestal.

El 40% de estos suelos corresponden a praderas naturales, 27% a cultivos anuales y permanentes. Las plantaciones
forestales, los suelos de barbecho y descanso, estériles, praderas sembradas y mejoradas, y de uso indirecto son casi
nulos, en esta comuna.

La subdivision del suelo agricola es irregular. En cuanto al tamafio de los predios, varian entre 500 y sobre 2.000
hectdreas y corresponden a 12 predios que en total suman 13.264.6 hectareas.

En general la subdivision del suelo agricola es homogénea. El 21% de los predios varian entre 0y 50 H?; el 29% entre
50y 500 H® y el 27% restante entre 500 y 2.000 H”. En cuanto al cambio de destino de ellos con fines habitacionales se
observa un marcado retroceso, a principios de la década del noventa habia una gran presién, la que en la actualidad
ha disminuido, mas bien tiende a la concentracion.

3 Reportes Comunales 2013, BCN.
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Respecto a los cultivos desarrollados la mayoria se dedica a vifias y parronales viniferos, 16%. Los cereales
corresponden a un 5% y los restantes corresponden a menores cantidades a frutales, plantaciones forestales, plantas
forrajeras y hortalizas, tal como se indica en el grafico a continuacién.

Plantaciones por grupo de cultivos Peralillo (%)
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Fuente: VIl Censo Nacional Agropecuario y Forestal 2006-2007

El Valle de la VI Regidn, posee caracteristicas éptimas para el cultivo de la vid, por lo que ésta se ha cultivado desde
épocas remotas. Los primeros cultivos datan de 1850, una parra puede vivir facilmente hasta 200 afios, y si es de cepa
noble se le incorpora un valor agregado al vifiedo y por lo tanto al Valle en general. El valle de Colchagua tiene un
patrimonio vitivinicola escondido que quiere mostrarse al extranjero.

El 26,7% de la superficie tiene riego, primando el de microriego, en la mitad de la superficie, y cubriendo un
porcentaje cercano a la otra mitad el de orden gravitacional.

» Actividad Forestal
Al afio 2007 la superficie con plantaciones alcanzaba al 2.6%, con 690 H®. En la parte alta de los cordones montafiosos,
sector del Calleuque. El Molino y quebrada El Lingue aiin permanece bosque nativo.

Eucalipto es la especie mas plantada en la zona.

» Sector Pecuario
Al aiio 2007 en la comuna existe un total de 9.879 cabezas de ganado, las cuales corresponden principalmente a ovino
y bovinos, seguidos de lejos por caballos, caprinos y otras especies. Cabe destacar que para el ganado se utiliza la
pradera de secano no arable.

» Comercio Comunal’
Se considera que en los pueblos y pequenas localidades es habitual, y tal vez conveniente, que el comercio establecido
en local anexo a la vivienda, situacion que se manifiesta en todas las localidades, a excepcion del sector nuevo de la
localidad de Peralillo, en que la reducida dimensién de los predios y viviendas no permite destinar parte de ellas al
comercio, 20% segun el DFL 2.

El comercio, esta constituido por pequefios negocios, con excepcion del supermercado “El 9” y en menor escala Los
Encinos, orientados a la satisfaccién de necesidades basicas de la poblacién, dedicados por tanto a la venta al detalle
de abarrotes, fruta, verduras, ropa, articulos de libreria, paqueteria, ferreteria, farmacia asi como a servicios de

* PLADECO de Peralillo, 2008
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alimentacidn (fuentes de soda, restaurantes), hospedaje, comunicaciones y transporte (carga y pasajeros) , siendo un
sector que genera fuentes de empleo en la comuna, pero principalmente con mano de obra familiar. Se orienta hacia
el consumo diario y servicios artesanales e industria casera representada por la elaboracién y produccién de quesos,
dulces, leche; explotaciones agricolas, fabricas de muebles y artesanias.

Cabe mencionar una feria libre que se ubica en Peralillo una vez por semana a un costado de la plaza.

Al igual que el resto de las comunas del 4rea en estudio el expendio de alcoholes es significativo. Por ultimo cabria
destacar que este comercio no refleja la actividad econdmica de la comuna, existiendo pocos locales orientados a los
servicios del agro, en general los agricultores se abastecen en las ciudades mayores: Santa Cruz, Rancagua o Santiago.
Sin embargo se observa gran cantidad de talleres, reparadoras y carpinterias.

> Sector Industrial’

El sector industrial de la comuna requiere de una transformacidn productiva, potenciando y estimulando en las micro
y pequefias empresas la calidad, agregacién de valor, diferenciacién y diversificacion de productos, con el propésito de
poder ampliar la cobertura de mercado y/o acceder a nichos de especificos, complementado con el fomento de
emprendimientos innovadores con potencial de mercado, dinamizando de esta manera la economia local generando
mayores fuentes de trabajo y mejores ingresos. Se observa una carencia de organizaciones de caracter empresarial a
excepcion Asociacion Gremial de Microempresarios y Artesanos de Peralillo y de los grupos creados a instancias del
PRODESAL e INDAP, lo cual refleja una aptitud individualista contraria a la asociatividad. Siendo primordial por tanto,
fomentar y apoyar tanto la generacion como fortalecimiento de las organizaciones de productores agropecuarios asi
como de micro, pequeiios y medianos empresarios.

> Sector Servicios®
El sector servicios, exceptuando comercio y restaurantes, esta orientado basicamente a prestacién de servicios
menores de reparacion (59,4%), de vehiculos, bicicletas y calzados por tanto, constituyendo microempresas
basicamente de subsistencia, ocupando mano de obra familiar, un bajo nivel tecnoldgico y orientandose a satisfacer
necesidades del mercado local.

> Turismo’

La actividad turistica de la comuna no se encuentra aun desarrollada y aunque dispone de equipamiento y servicios --
financieros, telecomunicaciones, transporte, servicentros, servicios médicos, etc.--, presenta una carencia de un nivel
adecuado en lo que se refiere a conectividad interna asi como de establecimientos de alojamiento y alimentacion.
Ademas, parte del patrimonio arquitectdnico, pilar fundamental del desarrollo turistico comunal, requiere ser
recuperado pues presentan un importante grado de deterioro. Es relevante contar con una mejor red de caminos
secundarios, pues muchos de ellos tienen valor patrimonial y agroturistico, y deben vincularse con la ruta 1-50 pues a
través de ésta se integra y conecta todo el valle del Tinguiririca y Ruta del Vino

1.6.Contexto Urbano y Morfolégico
1.6.1. SISTEMA DE AREAS VERDES

» Medio natural y paisaje urbano de Peralillo

® PLADECO de Peralillo, 2008
® PLADECO de Peralillo, 2008
’ PLADECO de Peralillo, 2008
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La localidad de Peralillo se emplaza en el espacio interfluvial de los esteros Peralillo y Lihueimo, mdas préxima al
primero por hallarse en su lecho inmediato. Presenta escasa pendiente con terrenos ligeramente ondulados a planos y
es atravesada por la ruta 90 (calle Errdzuriz). El estero Peralillo, la ruta 90 y los canales de regadio presentes son los
elementos geograficos de mayor relevancia en la estructura urbana de la localidad.

Debido a que la localidad de Peralillo se emplaza en medio de productivos terrenos agricolas, una de sus principales
caracteristicas es la de tener como parte de su estructura urbana numerosos canales de riego activos, que atraviesan
la localidad en distintas direcciones.

La estructura de la red de canales tiene como canal principal al Sentado. Varios otros menores se orientan por
callejones en direccidn a este o al estero Peralillo

.

Canales de regadio
Curses principales

El Canal Sentado se desplaza por el extremo nororiente de la localidad, ingresando al area urbana frente a calle Pérez
Brito, dirigiéndose el brazo principal por el interior de los predios hasta la altura de calle 18 de Septiembre,
incorporandose a calle Hermanos Carrera hasta Caupolican, para luego ingresar al Parque Municipal, atravesandolo y
finalmente dirigirse en direccion al estero Peralillo. El canal se presenta encajonado con una profundidad aproximada
a los 2.0 m, de paredes lisas y verticales con un fondo basal cercano a los 5.0 m. En su recorrido por calle 18 de
Septiembre se integra a la acera norte de la calle limitando con los predios, lo que hace que en ese tramo las viviendas
accedan por las calles transversales. En calle Hermanos Carrera se presentan accesos través de pasarelas peatonales.
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K womer
Canal el Sentado Brazo Secundario de C

anal Sentado
Un brazo secundario se dirige por la acera oriente de calle Pérez Brito hasta el estero evacuando las aguas al sur

oriente de poblacidén San Francisco. El acceso a los predios presenta pasarelas de acceso peatonal y vehicular, lo que
bien potenciado puede otorgar identidad y valor paisajistico a la calle.

El Canal Puquillay se localiza al norte del Parque Municipal, donde se aprecia la tendencia de crecimiento de la
localidad en base a loteos con construccion simultanea. Recorre por el norte la periferia urbana desembocando al
canal Sentado al poniente del Parque Municipal, muy préximo a las nuevas areas edificadas.

Junto con los canales, muy préximo al drea central se encuentra un embalse de regadio que aporta sus servicios
ambientales en su cercania a la localidad. Es un cuerpo de agua importante, los que estan asociados a la mayor
presencia de aves, como garzas entre otras, y operan como reguladores climaticos de gran impacto para las areas
aledafias, disminuyendo las temperaturas en verano.

La localidad concentra sus dreas verdes y zonas de esparcimiento en la zona central, principalmente concentradas en
el parque municipal y la plaza de Peralillo.

El Parque Municipal tiene su acceso por un callején desde calle Caupolican. Aqui existen gran cantidad de arboles que
son, en su mayor parte, especies autdctonas. Posee una laguna alimentada por el canal y la bomba que impulsa el
agua a la pileta. El parque acoge cuatro clubes deportivos, un club de huasos y uno de rodeo, el Estadio Municipal, un
gimnasio y la medialuna, estos usos potencian el parque como centro civico relevante.

La Plaza de Peralillo se emplaza en el corazén del centro histérico ocupando una manzana. Su trazado es son dos calles
diagonales que la dividen en cuatro sectores con una pileta en el area central. Sus primeros arboles fueron plantados
en 1906 en la ceremonia de fundacion de la villa. Frente a la Plaza se ubica la Iglesia y la Municipalidad de Peralillo, y
en el entorno del damero, los principales servicios publicos y financieros (Banco Estado), el Liceo y el Consultorio
Municipal, lo que potencia fuertemente el espacio publico como lugar de reunién y encuentro.

Los sectores norte y sur carecen de espacios publicos y areas verdes construidas aunque en la zona sur pueden
considerarse como tales las riberas del estero y el bosque contiguo a él. En el sector norte, las dreas verdes dejadas
por los nuevos loteos aparecen como espacios residuales sin consolidarse como espacios publicos relevantes

» Medio natural y paisaje urbano de Poblacion
Los elementos geograficos determinantes de la estructura y paisaje de la localidad son el canal Poblacién, el pequefio

cerroisla “La Virgen” y las rutas sefialadas (I1-60, 90).
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Rutas, canal y cerro isla en Poblacién

La presencia del canal ha limitado el crecimiento de la localidad hacia el oriente y hacia el poniente el cerro isla ha
generado el mismo efecto, dando forma a un crecimiento de la zona sur en funcion de estos dos elementos.

El lecho del canal se presenta encajonado, con un ancho de 3.0 metros y una profundidad de 1.5 metros con riberas
naturales cubiertas por matorrales, no revistiendo riesgo de inundacién para la poblacién. Su cauce, al igual que todos
los cursos de agua de la zona se presentan secos en verano y con gran escurrimiento en invierno.

La topografia de los terrenos donde se asienta la parte antigua de la localidad (zona sur) corresponde a una superficie
plana separada por el cerrillo La Virgen y el canal, del sector nuevo donde se han desarrollado proyectos de loteos de
construccion simultanea en los Ultimos afios.

El sector antiguo ocupa terrenos situados entre las cotas 136 y 130 metros con pendientes hacia el norte,
interrumpida por la elevacion topografica del trazado de la ruta I-50.

El sector nuevo, ocupa la ladera del cordén de cerros entre las curvas de nivel de 142 y 148 metros, entregando
pendientes promedio de 42.

La zona intermedia que separa estos sectores presenta una topografia baja y algo ondulada, donde destacan dos
cumbres con alturas de 170.2 y 149.2 metros, unidas a través de un portezuelo de baja altura; considerando el nivel

de base local ellos se elevan 40 y 19 metros, respectivamente.

Las pendientes en la parte baja de la ladera poniente del cerro La Virgen fluctian entre 12 y 62; en la parte superior
estas ascienden a 199, 252 y 412 y en la ladera oriental descienden de 492 a 52, en su base.

El cerrillo mas bajo presenta pendientes entre 32 y 22, en su parte baja y entre 62 y 142 en la vertiente poniente y
entre 142y 3 en la vertiente oriental.

En resumen los terrenos donde se emplaza la localidad de Poblacién se caracterizan por ser relativamente planos y
con escasa pendiente; presenta dos cerrillos que destacan en el paisaje.
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Sistema de Aguas Lluvias

En el sector antiguo las aguas lluvias escurren en forma superficial hacia alcantarillas ubicadas en las esquinas,
llegando por gravedad a calle Pedro Montt, en cuyo lado sur se desplaza un canal evacuador a tajo abierto de 0.60
metros de altura y con un ancho basal promedio de 0.80 metros, el cual atraviesa en forma subterranea la Via I-50,
hacia un colector principal situado al norte de ésta y al suroriente de calle Comercio, transportando las aguas, fuera
del area urbana, hasta el estero Peralillo.

Un segundo sistema se localiza en calle Comercio el cual conduce las aguas desde el cordén montafioso situado al sur
de la poblacidn nueva hasta el colector principal de calle Pedro Montt

Lo anterior determina que en la parte antigua las aguas lluvias tienden a concentrarse en los puntos mas bajos, siendo
obstaculizado su escurrimiento natural por la intervencién del trazado de ambas rutas, especialmente de la I-50, en
calle Pedro Montt, entre Acevedo y Comercio, en cuyo punto éstas se devuelven por el interior de la manzana hacia
calle 21 de Mayo, dirigiéndose finalmente a calle Comercio donde ingresan al sistema conductor de aguas lluvias de
dicha calle.

Eventualmente el sector antiguo presenta pequefios anegamientos, producto de la apropiacién indebida que algunos
vecinos efectuan, a través de motobombas, de las aguas del canal Poblacién con objeto de regar sus huertos y
chacras, vaciando el agua sobrante a las calzadas.

Poblacidn cuenta con una plazuela construida en los terrenos de la antigua estacion de ferrocarriles en el sector norte,
generando una zona buffer con la ruta 90, pero emplazandose en el drea menos poblada. Préxima a ella se ubica la
Escuela Municipal de Poblacién y la Posta Poblacidn, asi como el cuerpo de Bomberos integrado por la segunda
compainiia y el estadio Municipal

B U

Area verde principal, zona de amortlguauon'd'e efectos ruta 90

La calle comercio es el espacio publico donde se emplaza el comercio local orientado al abastecimiento diario, este se
encuentra en el drea sur de Poblacion.

Los programas de vivienda econdmica o subsidio rural de los extremos de la localidad no han considerado plazas o
lugares abierto para la recreacion y se observa una ausencia importante de areas verdes accesibles.

1.6.2. VIALIDAD
Dos vias importantes atraviesan la comuna, la I-50 en sentido norte-sur y la I-60 de oriente a poniente.
Peralillo tiene acceso desde el camino Longitudinal, ruta 5, por Placilla o San Fernando, I-50, via asfaltada. A su paso

por el area urbana de Peralillo, se introduce a la localidad de Peralillo por Av. Errazuriz, calle comercial de la localidad;
y por calle Colo-Colo, antigua trazada del camino.
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La evaluacién de la frecuencia del transito vehicular por el cruce del camino a Pichilemu con las vias de acceso en
ambas localidades, indica un alto flujo vehicular en el camino a Pichilemu, I-50, encontrandose el MOP en la
actualidad abocado a estudiar un by pass por la localidad de Peralillo.

A Poblacidn se accede por la continuacidn de la misma ruta que sigue hasta Pichilemu.

La vialidad comunal es de tierra y su estado de conservacién es regular. Se caracteriza por un gran nimero de caminos
secundarios, de diferentes perfiles, sin sefializacién lo que dificulta el traslado a personas ajenas a la comuna.

De Peralillo, por calle Caupolican hacia el poniente nace la via 1-690 que acorta la distancia a Pumanque; hacia el
oriente el camino a El Cardal, bifurcadndose hacia el nor-poniente a Los Parrones, J-312, al norte a Santa Clotilde y al
nor-oriente a San Miguel de Calleuque, I1-318. Esta ultima se ve interrumpida por no existir un puente que cruce el
estero.

De Poblacién al sur, por calle Comercio hacia el poniente nace la via I-60, camino de Pumanque, que en el kilémetro 7
se divide para dar acceder hacia el oriente, 1-666 a los lugares de Molineros, Rinconada de Mayo y Rinconada de
Molineros y hacia el poniente a Mata Redonda, Colhue y Reto.

Atravesando Poblacidn por calle Comercio hacia el norte y poniente, 1-214, para dar acceso a pequefias localidades
agricolas interiores: El Carmen, Santa Teresa, Santa Margarita, La posada, etc.

» Movilidad de Peralillo
La vialidad se estructura en forma de un damero encerrado por la via 1-50 e 1-690. La via 1-50, totalmente
pavimentado, al introducirse al area urbana se bifurca en dos vias paralelas; por el norte de la via férrea con el
nombre de Av. Errazuriz, calle principal de la localidad y por el sur, calle Colo Colo, antiguo trazado del camino, en
permanente mal estado.

El aumento del flujo vehicular de la ruta I-50, hacia y desde la costa ha llevado al MOP a evaluar la factibilidad de
construir un By Pass fuera del area urbana de Peralillo, decidiéndose desplazar la ruta por la ribera norte del estero,
ocupando parte de los terrenos donde se emplazan las poblaciones San Francisco y El Bosque; ello obligara a regular el
curso del estero y construir defensas en su borde. El proyecto se encuentra en etapa de estudio de prefactibilidad; la
materializacion de esta obra eliminara el riesgo de inundacién del area en el futuro, al constituirse la nueva carretera
en una franja de contencion.

En sentido oriente poniente se desplaza la via [-690 camino interior que empalma con la via 1-690 hacia Pumanque, la
qgue al introducirse a la localidad pasa a denominarse calle Caupolican, continuando hacia el oriente a El Cardal,
bifurcandose posteriormente hacia el nor-poniente a Los Parrones, J-312, al norte a Santa Clotilde y al nor-oriente a
San Miguel de Calleuque, 1-318.

Peralillo queda divido en dos sectores por la linea férrea y el camino a Pichilemu y su red vial urbana se puede
clasificar en tres sectores.

Al interior del damero fundacional se desarrolla la vialidad conservando el trazado ortogonal; rompen este damero
calle Caupolican la cual se desplaza adyacente el canal.

» Movilidad de Poblacion
Dos vias importantes atraviesan la localidad, una de caracter nacional, Via 1-50, y otra intercomunal, Via 1-60. La
primera ademas de dividir la localidad en dos, reviste riesgo para la poblacién, especialmente teniendo en
consideracion que la escuela basica se ubica a un lado de ella y la poblacién al otro lado.

La via de caracter intercomunal es la que mas aporta a la localidad, por corresponder a un antiguo camino colonial que
comunicaba a su paso todos los centros poblados del litoral costero.

19



Al igual que Peralillo, Poblacidn estd dividido por la via férrea y el camino a Pichilemu en dos sectores:
El sector centro es el mas desarrollado, su estructura vial corresponde a un sistema de damero, conformando
manzanas alargadas en sentido norte sur; calles arborizadas de 15 m de ancho.

El sector norte se orienta en direccién hacia el poniente, presentando calles de distintas dimensiones, que varian
entre 12y 25 m.

1.6.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

» Transporte y Comunicaciones
Por su ubicacion al borde del camino de San Fernando a Pichilemu, las localidades emplazadas en sus proximidades
cuentan con buenos medios de movilizacidn de carga y pasajeros hacia Santiago y Santa Cruz, sistema de buses y de
taxis colectivos. Estos ultimos se estacionan adyacente a la ruta utilizando los espacios reservados para calles de
servicios. Cabe hacer presente que durante el verano este servicio se aumenta.

En cuanto a las telecomunicaciones, hay una linea de la CTC, con 10 anexos, que cubre satisfactoriamente la demanda
interna; estdn en uso algunos aparatos celulares CIDCOM, conectados via Rancagua; la empresa VTR se encuentra
evaluando la factibilidad de terrenos para su instalacién, lo que implica que la municipalidad debera analizar
cuidadosamente su emplazamiento, a objeto de que no interfiera con la imagen urbana de la localidad.

Se reciben normalmente los canales de TV 7, 11 y 13; existe una radio emisora local, Radio Peralillo FM 92.1 y se
perciben la mayoria de las radios de Santa Cruz, San Fernando, Rancagua y Santiago.

La municipalidad estd conectada por radio con la Gobernacidén Provincial y la Intendencia Regional. Las escuelas
rurales de Calleuque, Parrones, Rinconada de Molineros y Rinconada de Peralillo estdn interconectadas con la
Municipalidad. El consultorio de Peralillo y las Postas de Calleuque y Santa Victoria cuenta también con este servicio.

Carabineros de Chile, al igual que en todo el pais, posee servicio de radio, que se puede considerar de utilidad publica
por su eficiencia en las emergencias y la buena disposicién hacia el publico que muestran los funcionarios.

» Cementerio
Los cementerios no interfieren en el desarrollo urbano, pues en ambas localidades se localizan fuera del radio urbano.
El de Peralillo a unos 2 Km al sur poniente del camino a Puquillay, y en Poblacién aproximadamente unos 3 Km al sur,
adyacente a la Via I-60, camino a Pumanque.

> Electrificacion
El servicio de energia eléctrica es suministrado bajo el sistema de concesion por la empresa EMELECTRIC, cuya
administracion para la zona se encuentra en Santa Cruz. Este servicio se distribuye en la comuna a partir de dos
subestaciones, dotando de energia eléctrica a casi toda la comuna, se exceptuan el camino de acceso a Santa Anay el
camino de acceso Patria Nueva — El Barco.

Su trazado genera franjas de restriccion en torno a ella.
1.7.Contexto Fisico y Natural
1.7.1. DEL MEDIO NATURAL

» Geomorfologia local
La comuna se encuentra en la unidad de Serranias Intermedias, caracterizada por sectores llanos asociados a la llanura

de inundacion del rio Tinguiririca, y la presencia de cerros islas que sobresalen de la topografia plana, y que estan
asociados al desmembramiento de la cordillera de la Costa.
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El territorio comunal se integra a la cuenca del rio Tinguiririca, presentando terrenos planos bajos a moderadamente
ondulados en el sector norte y centro de la comuna, y esta limitado por cordones montafiosos bajos por el sur

En el caso de Peralillo, el corddn montafioso esta lejos del area urbana (mds de 2 kilémetros del inicio) y presenta en
este sector alturas que no superan los 500 metros.

Hacia el noroeste de Peralillo, por la ruta I-50 se encuentra la localidad de Poblacién, emplazada en una superficie
plana cortada por el canal Poblacion, en la que se destaca la presencia de un cerro de baja altura (Cerrillo la Virgen) y
un corddn de cerros que se prolonga hacia el sur poniente

> Recursos Hidricos
La comuna se integra a la cuenca del rio Tinguiririca y sus tributarios principales; posee una red de drenaje ramificada
y compleja, en gran parte determinada por la tecténica local y el relieve local.

La cuenca se origina en la Cordillera de Los Andes, a los 3.500 m de altura; tiene, por lo tanto alimentacién mixta: nival
en época de deshielos y pluvial en el invierno.

Al interior del territorio comunal, el rio Tinguiririca escurre sobre un extenso llano aluvial, recibiendo aportes de
importantes tributarios: esteros Las Toscas, Lihueimo y Calleuque, que corren por el extremo este de la comuna; por
el centro escurre el estero Peralillo, que luego pasa a denominarse Las Cadenas al tributar al Tinguiririca.

La alimentacidon nival del curso principal y los numerosos afluentes costeros que aportan sus aguas, hacen de la
cuenca del rio Tinguiririca un sistema complejo en cuanto al cardcter sinuoso que presenta el escurrimiento, a lo que
suman las caracteristicas del sustrato que en gran parte esta conformado por materiales impermeables

> Suelos
La clasificados, en los estudios de CIREN-CORFO, 1985, en su mayoria como del Tipo Ivs a Vis. Estos alcanzan altos
niveles de productividad debido al mejoramiento de las técnicas de riego y de cultivos y principalmente a la
incorporacion de plantaciones de especies no tradicionales.

El subsuelo de toda la comuna como el de las colindantes, esta constituido por cenizas compactadas de origen
volcénico de poca permeabilidad y escaso valor para la agricultura.

Las localidades de Peralillo y Poblacién, estan enclavadas en estos terrenos, de riego clasificados en su mayoria
comuna Tipo lll y en menor proporcién como tipo Il.

» Formaciones vegetales
La vegetacion se integra al llamado matorral esclerdfilo de Chile Central, el que en gran parte ha sido devastador para
utilizacion de los terrenos en actividades agricolas; sobresale como especie dominante el espino (Acacia caven), el cual
aparee ocupando tanto terrenos planos como los colinajes bajos. Especies introducidas, como eucaliptos y alamos,
forman parte del paisaje vegetacional acompanando los terrenos cultivados.

1.7.2. RESPECTO DE LA AMENAZA DE LOS RIESGOS NATURALES

Remocion en Masa: La recopilacién y analisis de los antecedentes en conjunto a visitas a terreno realizadas a la
comuna, con énfasis en las zonas urbanas de Peralillo y Poblacién, y los cerros de las rodean, no indican eventos de
remociones en masa anteriores En el caso del corddn al suroeste de Peralillo, la morfologia de las laderas y cubierta
vegetal, no evidencian sectores con alta susceptibilidad de remociones en masa que puedan afectar los centros
urbanos. . No obstante lo anterior, se definen dos sectores en la parte alta de ambos cerros sensibles a la generacidon
de procesos de remocién en masa indiferenciadas
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Volcanismo: De acuerdo a los antecedentes, no existiria riesgo volcanico para la comuna de Peralillo, y por lo tanto no
es zonificable.

Fallas Geolégicas: De acuerdo a los antecedentes recopilados, no existen fallas geolédgicas mayores que atreviesen la
comuna, por lo tanto no aplica al presente estudio.

Inundaciones: De acuerdo a los antecedentes recopilados, no existen fallas geolégicas mayores que atreviesen la
comuna, por lo tanto no aplica al presente estudio. Respecto del sector norte de Poblacidn, existe un area deprimida
drenada con un canal de baja pendiente, el que de acuerdo a lo sefialado los vecinos del sector es comun la
acumulacion de agua, actualmente corresponde a suelos agricolas.

1.7.3. PROBLEMAS AMBIENTALES
Los problemas ambientales de las Localidades de Peralillo, Poblacién de Poblacion y Poblacion, son los siguientes:

»  Localidad de Peralillo
o Conflicto vial en interseccion Ruta 90, flujo de carga por Av. Errazuriz y conflicto con transito local

o Falta de areas verdes en nuevos loteos habitacionales
o Falta de conexion vial entre sector norte, en nuevo desarrollos habitacionales
o Riesgo de inundacién por desborde de cauces en sector Sur de Peralillo

» Localidad de Poblacion
o Perdida de suelo de alto valor agricola (clase I, Il y lll) por uso de suelos agricolas

o Existencia de microbasurales en sector de linea férrea.

o Riesgo de inundacién por desborde de cauces, sector norte de Poblacidn

o Falta de conexidn vial entre sector norte y sector sur de la localidad. ( un solo cruce en ruta 90)
1.8.Sistema de Centros Poblados

1.8.1. LA LOCALIDAD DE PERALILLO®

Los elementos urbanos de mayor relevancia en la morfologia de la localidad son los caminos publicos que la
atraviesan: ruta 90 integrada como calle Errazuriz, calle Caupolican, camino a La Troya y camino a San Isidro; el
damero fundacional con su plaza central; el trazado de la linea férrea y la antigua estacion; los cursos de agua
descritos (canales y estero Peralillo) y el Parque Municipal.

Estos elementos responden al origen de la localidad y tienen valor como parte de la memoria histérica y cultural de
Peralillo

» Topografia e Hidrografia
La localidad de Peralillo se emplaza en la llanura interfluvial de los esteros Peralillo y Lihueimo, mas prdoxima al
primero por hallarse en su lecho inmediato.

En el estudio previo se identifican al interior de la localidad tres niveles aterrazados con valores entre 126 y 130
metros, extendiéndose hasta la 134 en el area rural.

8 Plano de la localidad indicando cortes; en color fucsia el Centro Historico
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Su topografia es bastante regular y con escasa pendiente con terrenos ligeramente ondulados a planos; se encuentra
poco intervenida, excepto en calle Colo Colo y salida hacia Pichilemu de Ruta I-50 sectores donde se observan rellenos
producto de la pavimentacién de ambas vias.

El estero Peralillo afluente de Las Cadenas, nace al sur de Rinconada de Peralillo y atraviesa toda la comuna de sur a
norte. Al interior del drea urbana se desplaza en sentido suroriente- norponiente, entre las cotas 124 y 126 metros
presentando un curso divagante como consecuencia de su escasa pendiente, alcanzando un ancho aproximado de 6.0
metros, dimensiones que aumenta considerablemente fuera del drea urbana.

Debido al caracter intermitente de su escurrimiento y a la falta de planes de mantencién y limpieza permanente, su
lecho se encuentra cubierto de sedimentos y basura lo que hace disminuir su caja.

Al desarrollarse la localidad al nororiente de la linea férrea, la terraza inferior, propensa a desbordes del estero, se
encontraba desocupada, situacidn que fue revertida en el tiempo al construirse sobre ella la poblaciéon San Francisco,
rebajando la topografia del borde.

Debido a la inestabilidad del curso del estero y las frecuentes lluvias invernales que hacen aumentar el canal de
escurrimiento, de la existencia de terrenos bajos y de escasa pendiente y de las caracteristicas del suelo de fundacidn
formado por tosca impermeable, el sector donde se emplaza la poblacién San Francisco, presenta anegamientos
recurrentes. En afios lluviosos, después de varios afios secos, sus aguas se desplazan hasta el patio de las viviendas
cercanas cuyo impacto se manifiesta hasta calle Colo Colo; accién que ha sido minimizada por el municipio regulando
su curso frente en esa zona.

La ribera opuesta presenta plantaciones de eucaliptus, hasta el borde del estero, protegiendo de inundaciones los
terrenos agricolas localizados al sur de éste.

» Estructura Urbana y Crecimiento de la localidad

Es posible distinguir dentro del area urbana 4 zonas urbanas homogéneas con diferentes problematicas vy
oportunidades.

La zona correspondiente al nicleo fundacional (1) se caracterizada por construcciones de un piso en adobe, continuas
en la linea de calle, sin la presencia de corredores exteriores, y concentra los atributos patrimoniales y de memoria
histérica de la localidad. Aqui la principal problemdtica consiste en la actualizacidn y transformacién de las dinamicas
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habitacionales y comerciales respetando los valores patrimoniales del area y de la edificacion, resguardando la
memoria y cultura tradicional de la localidad.

Dos subzonas son posibles de distinguir en el damero, el area que concentra la edificacion tradicional (1.1), la zona
homogénea con menor continuidad y mas deterioro (1.2)

El segundo nucleo (2) parece haber presentado desde su creacion un aspecto mas libre, encontrandose casas antiguas
aisladas con antejardin en las cuales se combina el estilo tradicional con influencias fordneas. En este sector se
destaca la Escuela de Peralillo (con declaratoria de Monumento Histdrico), construccion tipica de comienzos del siglo
pasado. Hacia el poniente las construcciones muestran un estilo mas moderno, viviendas aisladas de uno y dos pisos
con antejardin.

El nucleo norte (3), al otro lado del canal Sentado, es de formacion reciente y muestra mayores dinamicas de
edificacién, aqui los comités de allegados han adquirido los terrenos. Aqui la localidad ha crecido en funcidn de loteos
de construccidn simultanea que acogen, en su mayoria, viviendas con subsidio estatal. En esta zona se pierde la
identidad, la continuidad y la claridad urbana caracteristicas del damero ya que se configura en funcidn de sitios
pequefios y calles angostas que muchas veces se muestran discontinuas quedando como vias sin salida. La expansion
de la localidad se orienta hacia este sector.

Similar situacién se observa al otro lado de la linea férrea (4), en torno a calle Colo Colo. La poblacién San Francisco
posee viviendas continuas de dos pisos con alta densidad de ocupacién, con espacios que no satisfacen las
necesidades de sus moradores. La poblacién El Bosque, en esta misma area, posee viviendas de un piso las cuales han
ido ampliandose al incorporarles portales o corredores. Este sector carece de areas verdes y de equipamiento vecinal.

Hacia el poniente, limitando el crecimiento de la localidad se emplaza el Parque Municipal (5), el estadio, gimnasio y
medialuna. Al interior del parque se encuentra la ex Casa Patronal de la familia Echefique (con declaratoria de
Monumento Histérico)

Por otro lado, los bordes de los dos caminos principales se presentan como dareas particulares dentro de la trama
urbana con caracteristicas diferenciadas. Calle Errazuriz se funde con la Ruta 90 en el drea urbana y concentra en su
entorno las actividades comerciales de orden local y comunal. Portales y O’Higgins en su trayecto hacia la plaza
complementan esta funcidn, aportando vida al casco antiguo y canalizando el flujo peatonal desde los sectores
periféricos hacia el centro comercial.

A partir de la década del ochenta la poblacién de la localidad de Peralillo ha experimentado un fuerte crecimiento, de
acuerdo a los antecedentes del Censo 2002 en la actualidad tiene 4.461 habitantes, mostrando una tasa de
crecimiento alta y sostenida, cuyos puntos mas bajos corresponden a la década pasada. Ademas de mostrar una alta
tasa de crecimiento, se observa una alta densidad poblacional 5.18 habitantes por vivienda.
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Periodo 1960-2002
De acuerdo a la linea tendencial, al afo 2032 tendrd una poblacidn cercana alos 9.000 habitantes.

La superficie de terreno ocupada por la poblaciéon hasta el presente, alcanza a 130.10 H?, incluyendo espacios
publicos, areas verdes, areas desocupadas y fondos de patios; la densidad promedio es de 6.6 Viv/H®.

Un andlisis mas detallado al interior de la localidad nos informa que dentro del casco antiguo, la densidad alcanza
aproximadamente a 16 Viv/H", y en el sector de poblaciones a 25 Viv/H".

La disponibilidad de suelo al interior del casco antiguo, no existe y en el resto de la localidad no es significativa, si se
desea continuar con la imagen de antiguo pueblo rural-colonial, deben reservarse 185 H?, lo que indica la necesidad
de hacer una mejor utilizacién del suelo y reciclar las antiguas construcciones. De acuerdo a los vecinos su extensién
deberia orientarse hacia el norte.

Incremento de la poblacién de Peralillo segin proyecciones y estimaciones. Aios 2002-2032

PERIODO 1960 | 1970 |1982 (1992 |2002 |2012 | 0022 |2032 |TOTAL
POBLACION 1507 | 1597 |2570 |3884 |4461 |[5920 | 7397 |[9062

TASA 0,58 3,96 |4,13 1,31 2,83 2,22 2,03
INCREMENTO POB 577 1459 | 1477 | 1665 | 5178
DEMANDA VIVIENDAS 972 144 365 369 416 1295
DEMANDA HA 6,94 20,61 |52,11 | 52,75 |59,46 | 185

Fuente: Elaboracidn propia basada en censos de poblacidn, INE.

» Usos de suelo
Areas Verdes y Zonas de Esparcimiento
La Plaza de Peralillo se emplaza en el corazén del centro histérico ocupando una manzana; su trazado es tradicional
tipico de todas las plazas disefiadas por los espafioles; dos calles diagonales la dividen en cuatro sectores; en parte
central una pileta. Sus primero arboles fueron plantados en 1906 en la ceremonia de fundacién de la villa.

El Parque Municipal ubicado en el extremo noroeste de la ciudad, con acceso por un callejon que se interna desde la
calle Caupolican casi frente a la Alameda 11 de Septiembre. Existia en este parque gran cantidad de arboles que segun
informacion, eran en su mayor parte especies autéctonas, como también la laguna, el canal que la alimentaba y la
bomba que impulsaba el agua a la pileta. Se le han segregado terrenos, con el fin de habilitar el estadio y la media
luna, que no desvirtuan el caracter de area verde, mientras no se agreguen edificaciones.

° Para efectos de determinar el area urbana se ha considerado el Limite Urbano vigente.
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El sector sur carece de dreas verdes construidas aunque especialmente pueden considerarse como tales las riberas
del esteroy el bosque contiguo a él.

> Areas de riesgo y Aguas Lluvias
La localidad esta afecta a Riesgo de Inundacién en el sector comprendido entre calle Colo Colo y la ribera norte del
estero Peralillo

En el sector nororiente de la linea férrea (terraza inferior, propensa a desbordes del estero) se encuentra la poblacidn
San Francisco, que ha rebajado la topografia del borde. Debido a la escasa pendiente y las caracteristicas del suelo de
fundacion formado por tosca impermeable, y ante las lluvias invernales, el sector donde presenta anegamientos
recurrentes. En afos lluviosos sus aguas se desplazan hasta el patio de las viviendas cercanas cuyo impacto se
manifiesta hasta calle Colo Colo. La ribera opuesta presenta plantaciones de eucaliptus, hasta el borde del estero,
protegiendo de inundaciones los terrenos agricolas localizados al sur de éste.

» El Equipamiento
El Equipamiento sera estudiado en detalle por el estudio correspondiente, desarrollado como anexo de la presente
memoria

» La Actividad Industrial
Se emplaza fuera del area urbana, corresponde mayoritariamente Agroindustria. Al interior de la localidad solo
talleres pequefos y en los recintos de la antigua estacion de ferrocarriles actividades de bodegaje, las cuales serdn
desplazadas hacia otro lugar una vez que se dé inicio a las obras de restauracién del edificio; préximo a ella, en el
acceso poniente, adyacente al estero Peralillo funciona una obra de ladrillos.

1.8.2. LA LOCALIDAD DE POBLACION

Situada en la interseccién de la via 1-60 con la carretera 1-50 que une la Ruta 5 Sur con el litoral de Pichilemu se
emplaza la localidad de Poblacién, sobre terrenos bajos y de escasa pendiente, a un costado del canal Poblacidn, que
escurre de sur a norte hasta su desembocadura en el embalse Marchigiie como estero Chequén.

La presencia de este curso de agua ha limitado el crecimiento de la localidad hacia el oeste accién a la que concurre en
forma solidaria con un pequefio cerro isla localizado préximo a él. El lecho se presenta encajonado, con riberas
naturales cubiertas por matorrales; su cauce, al igual que todos los cursos de agua de la zona se presentan secos en
verano y con gran escurrimiento en invierno.

La localizacién del centro poblado en el cruce de dos vias, de alto trafico, una de ellas reviste riesgo para la seguridad
de su poblacion, lo que hace aconsejable proyectar su expansién hacia el cuadrante mayor.

» Topogradfia e Hidrografia
La topografia de los terrenos donde se asienta la parte antigua de la localidad corresponde a una superficie plana
cortada por el canal Poblacion que sirve de limite con el cerrillo Cerro La Virgen que la separa del sector nuevo; este
ultimo emplazado en la base de un corddn de cerros que se prolonga hacia el sur poniente.

El sector antiguo ocupa terrenos situados entre las cotas 136 y 130 metros con pendientes hacia el norte,
interrumpida por la elevacion topografica del trazado de la ruta I-50.

El sector nuevo, ocupa la ladera del cordén de cerros entre las curvas de nivel de 142 y 148 metros, entregando
pendientes promedio de 49.

La zona intermedia que separa estos sectores presenta una topografia baja y algo ondulada, donde destacan dos

cumbres con alturas de 170.2 y 149.2 metros, unidas a través de un portezuelo de baja altura; considerando el nivel
de base local ellos se elevan 40 y 19 metros, respectivamente.
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Las pendientes en la parte baja de la ladera poniente del cerro La Virgen fluctian entre 12 y 62; en la parte superior
estas ascienden a 199, 252 y 412y en la ladera oriental descienden de 492 a 592, en su base.

El cerrillo mas bajo presenta pendientes entre 32 y 22, en su parte baja y entre 62 y 142 en la vertiente poniente y
entre 142y 3 en la vertiente oriental.

En resumen los terrenos donde se emplaza la localidad de Poblacidn se caracterizan por ser relativamente planos y
con escasa pendiente; presenta dos cerrillos que destacan en el paisaje.

» Estructura Urbana y Crecimiento de la localidad

La localidad de Poblacién es dividida por dos vias importantes que la fragmentan en cuatro partes: la Via I-50 que se
desplaza en direccidn suroriente- norponiente y une el litoral de Pichilemu con la Ruta 5 Sur; la Via I-60 y su
prolongacion hacia el norte, orientada en direccion norte - sur une Poblaciéon con Pumanque y Lolol y con las otras
localidades de la comuna.

El eje que va de norte a sur, desde Poblacién a Pumanque, calle Comercio y su prolongacién hacia el norte, camino a
Trinidad, es el mds antiguo y concentra la riqueza arquitectonica; a ambos lados de la calle se ubican las casas
corredores.

Al sur poniente de la interseccion de ambos ejes, bajo un sistema de damero irregular se desarrolla la localidad; sus
viviendas macizas, de adobe y teja de arcilla no presentan corredores

El cuadrante norponiente, donde se localizaba la antigua estacidn, concentra el equipamiento de servicios: escuela,
posta, iglesia, bomberos, ESSEL y el estadio. Para desplazarse hacia ella la poblacién hacia él debe cruzar la Ruta I-50,
via que concentra un flujo vehicular importante; como medida de proteccién se han dispuesto a ambos lados de esta
via una franja verde y/o calles de servicio, Santa Ana en su lado norte y Pedro Montt al sur, sin embargo su cruce por
el eje Comercio — Santisima Trinidad no esta solucionado, se hace a nivel de la carretera.

En la actualidad su funcion mas importante pareciera ser la de absorber el déficit habitacional de la comuna por lo que
en el extremo sur poniente pasando el camino a Piuchen, se ha construido un conjunto urbano de viviendas sociales,
aislado del area central y carente de todo tipo de equipamiento.

Aunque la puesta en marcha de los proyectos Tren del Vino y Ruta del Vino, apoyados en la valoracion de la culturay
arquitectura local, estdn nuevamente revirtiendo esta situacién. Las casas corredores de calle Comercio, lentamente
estas siendo recicladas hacia actividades comerciales, orientandose algunas de ellas a dar servicio al turista. Pareciera
que el desarrollo y crecimiento de la localidad estara permanentemente ligada a la actividad ferroviaria.

Durante la década del setenta la localidad de Poblacién revirtié su proceso negativo de crecimiento poblacional,
creciendo desde entonces a tasas moderadas, alcanzando su mayor expansion la Gltima década del siglo XX. De
acuerdo a antecedentes del Censo 2002, su poblacion alcanza a 1.439 habitantes; y 3 Hab. /H2. Segun la tendencia
polinomial al afio 2032 alcanzara una poblacion de 2.227 habitantes.

Incremento de la poblacidn de Poblacién segln proyecciones y estimaciones. Aifos 2002-2032

PERIODO 1960 | 1970 | 1982 | 1992 | 2002 | 2012 | 2022 | 2032 | TOTAL
POBLACION 1.026 | 1.014 | 1.174 | 1.257 | 1.439 | 1.653 | 1.920 | 2.227 | -
POBLACION FUTURA - - - - - 219 262 3207 | 788
DEMANDA VIVIENDAS | - - - - - 55 66 77 197
DEMANDA H2 - - - - - 7.82 9,40 11,00 | 28.22

Fuente: Elaboracion propia basada en censos de poblacion, INE.
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. o 10 . . , . .
La superficie de terreno ocupada hasta el presente, alcanza a 67.17 H*", incluyendo espacios publicos, areas verdes,

dreas desocupadas y fondos de patios; su densidad promedio es de 7.2 Viv/H®.

Un analisis mas detallado al interior de la localidad nos informa que dentro del casco antiguo, la densidad alcanza
aproximadamente a 16 Viv/H?; en el sector de poblaciones a 25 Viv/H?, mientras que en el resto de la localidad esta
cifra es levemente inferior al promedio, 5.1 Viv/H®.

La disponibilidad de suelo al interior del casco antiguo, no existe y en el resto de la localidad no es significativa. Si se
desea continuar con laimagen rural del poblado, al afio 2032 su poblacién demandara 28.22 H2 mas.

De acuerdo a lo expresado por la comunidad, la localidad deberia extenderse hacia el noroeste.

Dada su localizacién adyacente a dos caminos importantes; rodeada de terrenos de cultivos y la presencia de una
poblacién en sus cercanias, la expansidon debe formularse hacia el sur poniente. Su objetivo, ademas de resguardar la
vida de la poblacion de potenciales accidentes de trafico, es la de integrar la poblacidn localizada al sur al drea urbana
de la localidad.

» Usos de Suelo
Poblacién cuenta con una plazuela construida en los terrenos de la antigua estacidén de ferrocarriles, en el sector
norte, el drea menos poblada; los futuros programas de vivienda econdmica o subsidio rural no han considerado
plazas o lugares abierto para la recreacion.

Existe un estadio y una medialuna; tres clubes deportivos.

La Salud y Educacion estdn a cargo de la Escuela Municipal Poblacion emplazada en las proximidades de la antigua
estacion. La salud a cargo de la Posta Poblacidn a juicio de la comunidad la posta cumple satisfactoriamente sus
requerimientos y necesidades.

Existe un Retén de Carabineros en Poblacion dependiente de la Segunda Comisaria de Santa Cruz, el Cuerpo de
Bomberos lo integra la Segunda Compaiiia.

Poblacidn tiene captacién, planta y estanque semienterrado en la ladera del cerrillo al costado oriente de la
prolongacion sur de calle Comercio, camino a Pumanque. Cubre la demanda actual y futura.

En direccidn al oriente lineas de alta tensién atraviesan la localidad por el sector sur, las cuales determinan una franja
de restriccion entorno a ellas.

» Areas de riesgo y Aguas Lluvias
El Canal Poblacidn limita por el sur el area urbana siguiendo un trazado suroriente — norponiente por la curva de nivel
de 136 metros; su lecho se presenta canalizado, con un ancho de 3.0 metros y una profundidad de 1.5 metros, no
revistiendo riesgo de inundacién para la poblacién.

De acuerdo con lo anterior se puede concluir que mientras no se construya el canal de evacuacion de aguas lluvias de
calle Pedro Montt, el sector comprendido entre esta calle y Acevedo, Comercio y Arturo Prat y en Pedro Montt
esquina Lautaro estd afecto a Riesgo de; aunque en menor medida, el paso de la Via I-50 constituye riesgos de
accidentes de tréfico.

Con el objeto de facilitar el libre escurrimiento de sus aguas, proteger las riberas y facilitar la limpieza y mantencion
del canal Poblacidn y conforme con lo establecido en el Cédigo de Aguas y Reglamento se restringe el uso de sus
cauces y terrenos aledafos, determinado Zonas de Proteccidn y Restriccion en torno a ellos.

' Para efectos de determinar el area urbana se ha considerado el Limite Urbano vigente.
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Con el objeto de facilitar el libre escurrimiento de sus aguas, proteger las riberas y facilitar la limpieza y mantencidon
del canal Poblacién y conforme con lo establecido en el Cédigo de Aguas y Reglamento se debe restringir el uso de sus
cauces y terrenos aledafios, determinado Zonas de Proteccién y Restriccidon en torno a ellos.

Zonas de Proteccion y Restriccion de Cauces Naturales

NOMBRE DEL CURSO DE AGUA ANCHO DE LA FRANJA DISTANCIA A PARTIR DE SU EJE
M M
CANAL POBLACION 7.00 3.50

En calle Pedro Montt se define un drea de Riesgo de Inundacidn.

» El Equipamiento
El Equipamiento sera estudiado en detalle por el estudio correspondiente, desarrollado como anexo de la presente

memoria

1.9.Patrimonio Comunal

1.9.1. RECURSOS CULTURALES

La comuna presenta variados atractivos culturales como artesania, fiestas religiosas, deportes tradicionales y lugares
naturales. Ademas se debe mencionar la presencia de las vifias en la zona, las cuales en los ultimos afios ha dado a
conocer al valle de Colchagua en Chile y el mundo, destacando su cultura y tradicion.

» Elementos de Cardcter Cultural
Uno de los rasgos mas tipicos del territorio comunal es el paisaje rural representado por los angostos, sinuosos y
polvorientos caminos, asentamientos humanos y vifiedos.

> El Paisaje Rural
El paisaje rural lo integran los angostos y sinuosos caminos que unen los distintos sectores entre si comunicando a su
paso antiguos asentamientos humanos.

Los Caminos Rurales: La comuna es atravesada, en distintos sentidos, por numerosos caminos de tierra, angostos y
sinuosos que serpentean las laderas de los cerros o surcan el extenso valle uniendo los distintos sectores entre si y
conectandolos indirectamente con su capital comunal. El viaje a través de estos caminos incorpora un atractivo
especial al recorrido por el territorio comunal, el que se ve reforzado por la presencia de vastos campos de vifiedos.

Las Comunidades Rurales: La comuna se caracteriza por el alto grado de ruralidad que presenta la poblacidn,
conformando sectores poblados mas que localidades propiamente tal. La distribucion de la tierra, conformada por
grandes haciendas dio vida a pequefios centros poblados, los cuales se han mantenido hasta el presente. Resulta
pintoresco recorrer los caminos secundarios observando las antiguas viviendas de adobe asi como las instalaciones
complementarias. Por sus atractivos particulares destacan las localidades de Calleuque, cuya antigliedad se remonta
al siglo XVII.

Los Campos de Cultivos y Vifedos: Un variado paisaje presenta el paisaje agrario. En la parte central destacan los
campos de cultivos y vifiedos, emplazados en el extremo del valle y en la cumbre de los cerros la vegetacidn nativa; las
praderas naturales destinadas a la crianza de ovinos y bovinos y plantaciones frutales, incorporan un sello particular a
este paisaje. Los cultivos de maiz o cereales, antiguamente producto tradicional de los campos de la zona central,
poco a poco son desplazados por vifiedos y parronales.
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1.9.2. PATRIMONIO DE PERALILLO

. . 11 . . o] . .
La localidad de Peralillo™ es de reciente data, pero histéricamente se le puede asignar una mayor antigiiedad por ser
sucesora de la comuna de Calleuque.

El proyecto del ferrocarril a Pichilemu a fines del siglo pasado desplaza el centro de esta comuna desde Calleuque
hacia el sur buscando la proximidad de la linea férrea y especialmente de las estaciones. Se supone que el trazado
inicial de la localidad fue estudiado y trazado por ingenieros del ferrocarril, en conjunto con las estaciones. Su plano
fundacional bajo un “sistema de damero” consideraba nueve manzanas, localizandose en su parte central, la plaza y
enfrentandola, el edificio consistorial, la iglesia y el teatro; en su limite sur la estacidn de ferrocarriles y por el norte el
canal Sentado.

Este corresponde a un elemento distintivo de la localidad respecto de las otras localidades del territorio agricola,
posee una traza fundacional, un orden urbano planificado inhabitual para el medio rural.

Su caracter de villa lo obtiene por decreto del 25 de noviembre de 1905, siendo inaugurada en 1906 con la ceremonia
solemne que incluia la plantacidn de los primeros arboles de la plaza. El hecho de su fundacién e inauguracidon
corresponde a otro elemento histdrico que la distingue de los asentamientos vecinos.

En otra etapa, al poniente de calle Caupolicdn, bajo el sistema de damero, se lotean otros terrenos dando paso a una
nueva poblacidn, esta vez ordenada en sentido nororiente-sur poniente.

Las antiguas construcciones pueden inscribirse dentro de la cultura del adobe, caracterizado por volumenes de
fachadas planas, simples y homogéneas, de una altura continua y materialidad uniforme que adosadas a la calle
encierran el espacio urbano. Los techos compuestos de tejas de arcilla configuran, junto a sus muros, una capa hacia
el exterior que resulta homogénea. Su disefio muestra una mayor privacidad y la vida social es mas reservada dandose
al interior de la vivienda.

Los predios, alargados y de poco frente, poseen en su interior el jardin y el huerto que aportan frescor a la vivienda y
generan una masa vegetal al centro de las manzanas del damero que también aportan frescura a la localidad.

Las calles del damero presentan 20.00 metros de ancho con amplias aceras de alrededor de 6.00 metros, adornadas
por frondosos arboles, facilitando el flujo peatonal. En la casa-esquina se presenta el ochavo de 2.80m de largo, el
cual realza el espacio urbano, tal como se puede observar en el encuentro de calles Echenique con Cardenal Caro,
sector que se le conoce como Las Cuatro Esquinas.

Dentro de la localidad se emplazan 3 inmuebles de gran significacion histdrica y arquitecténica para Peralillo. Dos de
ellos poseen declaratoria de Monumento histérico:

1. Monumento histérico D 15 (2009): Casona Agustin Echeiiique y Parque Municipal

El parque, de propiedad municipal formaba parte de la casa de la familia Echenique y aunque parte de sus terrenos
han sido ocupados por el estadio municipal y el gimnasio ain conserva muchas de las especies arbdreas primitivas:
palmeras, cipreses, acacias, castafios, jacaranda, eucaliptus y magnolios; la fuente de agua frente a la casa y la laguna,
en la parte posterior. La ex Casa Patronal de estilo francés, dos pisos y subterraneo o zdcalo, emplazada al interior del
parque, fue destruida a causa de los efectos del terremoto del 2010 y actualmente cuenta con financiamiento para su
reconstruccion.

11 . . . N . o~ . .
Su nombre proviene de la Hacienda Peralillo, la cual a su vez la obtiene por la presencia de un pequefio peral a su interior. Era costumbre de la
época distinguir los terrenos aptos para diferentes cultivos asignandoles un nombre vinculado a algun rasgo que los caracterizara.
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Poligono de Monumento Histérico y Casona Agustin Echefiique
Fuente: Monumentos Nacionales

2. Monumento histérico DE 877 (2005): Escuela bdsica de Peralillo

La escuela Municipal n° 59 se emplaza en Calle Caupolicdn y data del afio 1980. Se encuentra restaurada de los efectos
del terremoto del 2010, en buen estado de conservacion.
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Linea Oficial de Ciemo ]

Linca Oficial de Cierro

n s mos
Poligono de Monumento Histérico e imagen de Escuela de Peralillo
Fuente: Monumentos Nacionales

3. Ex Estacion de Peralillo

Este inmueble no posee resguardo actualmente ni como monumento nacional ni como ICH. Data de finales del siglo

XIX, época en que se extendio el trazado ferroviario hacia esa localidad y que posteriormente uniria San Fernando con
Pichilemu.

Como terminal a Pichilemu durante largos afos se convierte en un importante puerto ferroviario, uniendo al pais a
través del telégrafo; la produccidn era traida en carretas desde las antiguas haciendas para trasladarla a Santiago.

Con la apertura del camino a Pichilemu, Ruta 90, el tren pierde su importancia y entra en desuso, suspendiéndose su
recorrido, la linea es abandonada y las instalaciones pasan a cumplir una funcion de bodegaje, actividad que de alguna
manera era rentable para ferrocarriles, por lo que no son desmanteladas ni vendidas.
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Ex estacion ferroviaria.
Fuente: Red Cultura

Actualmente el inmueble acoge el Centro Cultural Estacion Peralillo y se encuentra restaurado a través del Programa
de Apoyo a la Reconstruccion del Patrimonio Material, iniciativa que surge en virtud de las devastadoras
consecuencias del terremoto del 2010.

La recuperacion econémica del valle, basada en la explotacion de vifiedos y produccién de vinos de exquisitas cepas y
de una alta demanda en el mercado internacional, indujo a los empresarios vitivinicolas a valorar las antiguas
tradiciones y cultura del valle decidiendo rescatarlas con fines turisticos, en una primera instancia durante al afio 1996
se crea La Ruta del Vino, con el objeto de crear un circuito turistico por vifiedos del Valle de Colchagua, mostrando la
infraestructura e instalaciones de vifias, el paisaje rural y colonial en conjunto con arquitectura de la zona. Es por ello
la importancia del resguardo de sus valores por medio de instrumentos de planificacion territorial

1.9.3. PATRIMONIO DE POBLACION

Con la llegada del ferrocarril hasta Poblacién, en el afio 1895, la localidad adquiere un gran dinamismo al
transformarse en un puerto de embarque ferroviario; toda la produccién del interior del sector costero era trasladada
hacia ella para ser embarcada a los centros de consumo. La extensién de la linea hasta Pichilemu hace disminuir esta
actividad, desapareciendo, posteriormente con la eliminacion del ferrocarril, entrando la localidad en un proceso
recesivo, el cual se ha mantenido hasta el presente.

El Patrimonio Local esta representado, mds que por las viviendas de estilo colonial que se ubican en el damero, por
las viviendas ubicadas a lo largo de calle Comercio y el espacio que ellas generan. El uso extendido del corredor como
elemento arquitectdonico, otorga gran calidad escénica a esta via y la cualifica como el espacio publico mas
caracteristico de la localidad.

32



- i —
Corredores Calle Comercio

Las casas son de adobe de un piso, ocupando todo el frente de predios alargados y de poco frente. Las construcciones
se emplazan en la linea oficial de calle, presentando largas fachadas continuas con los corredores que conforman un
espacio intermedio entre la intimidad de la casa y la vida publica de la calle.

El corredor exterior de 2.50 metros de ancho y estructurado en su parte posterior por un muro de adobe y en la
anterior por un pilar de madera que se integra al espacio publico. Son pavimentados normalmente con baldosas o
radier afinado con tierra de color rojo, adornados con abundante vegetacién.

El corredor y el zécalo son los elementos principales que dan continuidad a las viviendas, semejando ser un solo
edificio en su fachada uUnica. Se integran a él, la cubierta de teja y el muro de adobe con ventanas y puertas de
madera, de forma rectangular ubicadas en forma simétrica a ambos lados del acceso principal y manteniendo una
relacion vano/lleno de aproximadamente un 1/3 de la superficie.

Las casas corredores de calle Comercio, lentamente estas siendo recicladas hacia actividades comerciales,

orientandose algunas de ellas a dar servicio al turista y pese a los dafios sufridos por el terremoto de febrero del
2010, se encuentra en buen estado de conservacidn con obras de recuperacion en curso.
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Estructura urbana
Al igual que Peralillo, Poblacidn estd dividido por la via férrea y el camino a Pichilemu en dos sectores:

Un sector sur mas desarrollado orientado hacia el poniente, donde su estructura vial corresponde a un sistema de
damero irregular conformando manzanas alargadas en sentido norte sur y calles arborizadas de 15 m de ancho. Aqui
se desarrolld el casco histérico con viviendas de fachadas planas y volimenes simples, conservando la contundencia
del adobe. Mas tarde aparecen algunas construcciones aisladas o pareadas, dejando un pequefio antejardin con un
perimetro permeable. La arborizacién de las aceras proporciona interioridad al sector, al crear un espacio intermedio
entre las fachadas y la calle. Mas al sur y manteniendo distancia con la estructura de damero, se emplazan nuevas
areas residenciales segregadas, separadas por el canal y cerro isla.

AR

v

Zonas homogéneas de Poblacion

El sector norte se orienta en direccién hacia el poniente, presentando calles de distintas dimensiones, que varian
entre 12 y 25 m. Aqui se localizaba la antigua estacion, y en la actualidad concentra el equipamiento de servicios:
escuela, posta, iglesia, bomberos, ESSEL y el estadio. Para desplazarse hacia ella la poblacién debe cruzar la Ruta 90,
via que concentra un flujo vehicular importante. Como medida de proteccién se han dispuesto a ambos lados de esta
via una franja verde y/o calles de servicio, Santa Ana en su lado norte y Pedro Montt al sur, sin embargo su cruce por
el eje Comercio — Santisima Trinidad no estd solucionado y se hace a nivel de la carretera. Este sector también
presenta nuevas areas residenciales segregadas las que se encuentran préximas a zonas histéricamente inundables.
Esta tendencia a la expansién norte presenta riesgo para la poblacién e intensifica la vulnerabilidad de la poblacién
que accede a la vivienda a través de subsidios estatales.
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El extremo sur-poniente y nor-poniente, en la actualidad, parecieran estar absorbiendo el déficit habitacional de la
comuna observandose la aparicion de loteos de construccion simultanea con viviendas subsidiadas. Estas zonas se
encuentran aisladas del area central, carente de todo tipo de equipamiento en evidente segregaciéon urbana, siendo
una de las problematicas de las nuevas areas urbanas.

En el eje que va de norte a sur, desde Poblacidon a Pumanque, la calle Comercio y su prolongacién hacia el norte en
calle Santisima Trinidad, corresponde al sector mas antiguo y que concentra la riqueza arquitecténica. A ambos lados
de este eje se ubican las casas corredores, area de importante valor patrimonial.

1.10. Sintesis del Diagndstico

El diagndstico del territorio comunal y de las localidades en estudio arroja problematicas que seran
sintetizadas agrupandolas en 3 grandes ejes tematicos; el Medio Construido, Medio Socio-Natural y
Movilidad.

1.10.1. CONCLUSIONES DE PERALILLO

De acuerdo a lo presentado se sefialan a continuacidn las conclusiones claves para las decisiones en la formulacion del
instrumento de planificacidn territorial, referidos al contexto urbano de Peralillo:

El patrimonio cultural arquitecténico de Peralillo lo
constituye el espacio urbano que genera el casco antiguo,
conformado por tipico damero espaiol las instalaciones
de la antigua estacién ferroviaria, la plaza, la Iglesia, el
parque y su casona.

e Presencia de patrimonio
cultural arquitecténico

MEDIO
CONSTRUIDO . ] La poblacion de Peralillo experimenta dindmicas de
e Crecimiento poblacional e . L
crecimiento que se reflejan en el crecimiento urbano.
. L. Se observa un crecimiento disperso que tiende a
o Discontinuidad urbana de . P . q
. desdibujar los bordes de la localidad, generando
las nuevas dareas . .
segregacion en los nuevos barrios
. Presencia de canales de regadio al interior de la trama
e Presencia de elementos o . . . -
. . .~ urbana que cualifica y da identidad a los espacios publicos
ambientales valiosos, sin . ,
MEDIO reseuardo normativo urbanos. Presencia de embalse de regadio prestando
SOClO- g servicios ambientales a la localidad.
NATURAL P ] La localidad estd afecta a Riesgo de Inundacién en el
e Areas inundables en la . .
sector comprendido entre calle Colo y la ribera norte del
trama urbana .
estero Peralillo.
e Transito de carga pesada Existe transito de camiones con carga pesada a través de
al interior del poblado calle Errazuriz, poniendo en riesgo al peatdn y ciclista.
MOVILIDAD L . A pesar del uso extendido de la bicicleta como medio de
e Transito en bicicleta . . .
) transporte, no existen espacios seguros y exclusivos para
inseguro ello

1.10.2. CONCLUSIONES DE POBLACION

De acuerdo a lo presentado se sefialan a continuacién las conclusiones claves para las decisiones en la formulacion del
instrumento de planificacidn territorial, referidos al contexto urbano de Poblacién:
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® Presencia de patrimonio
cultural arquitecténico

El patrimonio cultural arquitecténico de Poblacién lo
constituye el espacio urbano y las edificaciones en torno a
la calle Comercio y Santisima Trinidad, con los corredores
como elemento de identidad cultural.

MEDIO La poblacién de Poblacién experimenta dinamicas de
CONSTRUIDO e Crecimiento poblacional . . o
crecimiento que se reflejan en el crecimiento urbano.
.. Se observa un crecimiento que tiende a generar
e Segregacion urbana en ., . . 3 .
. . segregacion de barrios mas vulnerables, en areas de riesgo
dreas de riesgo . -
de inundacion.
; Las dareas verdes se ubican exclusivamente en torno a la
e Falta de areas verdes en . . . .
) . ruta, habiendo deficiencia de espacios de esparcimiento
areas pericentrales .
en los nuevos barrios
. . Presencia de &areas con riesgo de inundacién en zona
MEDIO e Areas inundables en Ila g . S
norte, donde se presenta tendencia a ubicacién de nuevos
SOCIO- trama urbana S .
NATURAL loteos de construccién simultanea.
El cerro — y el sendero la cruz- se presenta como una
e Desintegracion de cerro oportunidad de integrar a la localidad como espacio de
isla esparcimiento, elementos ambientales de valor
paisajistico.
L. La ruta 90 divide la localidad y genera un corte a la trama
¢ Transito de carga pesada . , .
i X urbana, con transito de vehiculos a velocidades altas y
al interior del poblado paso de camiones de carga pesada
MOVILIDAD :

e Transito en bicicleta

inseguro

A pesar del uso extendido de la bicicleta como medio de
transporte, no existen espacios seguros y exclusivos para
ello.

1.10.3. FACTORES CRITICOS DE DECISION"?

Los Factores criticos de Decisidn (FCD) son aquellos “temas claves integrados que se consideran factores de éxito en
una decisidn estratégica (Partidario, 2012), es decir inhiben o potencian las acciones que se adopten para alcanzar los

objetivos de Desarrollo del Plan.

Los FCD, del proceso de formulacién del Plan Regulador Comunal de Peralillo, son los siguientes:

Factores criticos del proceso de toma de decisiones del Plan

FACTOR
CRITICO DE DECISION

FACTORES CRITICOS DE DECISION

URBANO- SOCIAL

Crecimiento de vivienda social dentro de los limites urbanos que establece el
Plan

Resguardo de la Imagen Rural y edificaciones patrimoniales de la Localidad de
Peralillo

Revitalizacion y ocupaciéon de sitios eriazos al interior de la Localidad de
Peralillo

ECONOMICO Crecimiento del empleo la actividad agricola y vitivinicola en el area rural de la
Comuna de Peralillo
Crecimiento en el sector de turismo

AMBIENTAL Dotacién de nuevas areas Verdes en las Localidades

Riesgos de inundacion de los cauces y canales principales del area Urbana

*2 De Informe Ambiental para EAE, elaborado por Némade Consultores
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CAPITULO 2. OBJETIVOS Y METAS DEL PLAN

2.1 Objetivos Generales y Especificos

2.1.1. OBIJETIVO LOCALIDAD DE PERALILLO

Los objetivos propuestos para Plan Regulador Comunal, Localidad de Peralillo son los siguientes:

MEDIO
CONSTRUIDO

MEDIO
SOCIO-
NATURAL

MOVILIDAD

Poner en valor y preservar para las generaciones futuras el patrimonio cultural
arquitectdnico del casco histérico y de los inmuebles destacados.

Generar areas urbanas para acoger el crecimiento poblacional, incorporadas a la
estructura morfoldgica de la localidad, fomentando su centralidad y unidad.

Reconectar las zonas pericentrales que se sostienen discontinuidad y desintegracion
con el resto de la localidad, revirtiendo procesos de segregacion.

Integrar como dreas verdes los bordes de canales de regadio, siguiendo la estructura
vial existente y proyectada, velando porque esta ultima incorpore al espacio publico la
trama de regadio.

Restringir el uso de las zonas con riesgo de inundacidn

Generar una alternativa a la ruta actual del transito de carga.

Resguardar el transito en bicicleta en las rutas principales para los desplazamientos
desde y hacia la localidad de Peralillo.

2.1.2. OBIJETIVO LOCALIDAD DE POBLACION

Los objetivos propuestos para el Plan Regulador Comunal, Localidad de Poblacién, son los siguientes:

MEDIO
CONSTRUIDO

MEDIO
SOCIO-
NATURAL .

MOVILIDAD .

Poner en valor y preservar para las generaciones futuras el patrimonio cultural
arquitectdnico de calle comercio y Santa Trinidad.

Generar areas urbanas para acoger el crecimiento poblacional, sin riesgo para su
poblacién e integradas a la localidad, fomentando la centralidad y unidad del area
urbana.

Revertir la tendencia de ocupacidn de zonas alejadas que generan segregacion

Aumentar los espacios de recreacién y esparcimiento, con nuevas areas verdes
publicas.

Restringir el uso de las zonas con riesgo de inundacion

Integrar elementos ambientales valiosos

Resguardar el transito en bicicleta en las rutas principales para los desplazamientos
desde y hacia la localidad de Peralillo.
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2.2 Objetivos Ambientales
Los Objetivos Ambientales son los siguientes:

1. Resguardar los servicios ambientales de los cursos de agua (esteros acequias y canales) que atraviesan y
rodean las localidades conformando corredores verdes integrados al sistema de espacio publicos de Peralillo.

2. Favorecer desplazamientos en medios de transporte no contaminantes, tales como bicicleta y peatonal, al
interior de las localidades, por medio de una red de ciclovias y circuitos peatonales que conecten los
principales equipamientos y servicios.

3. Aumentar las areas verdes de la localidad de Poblacién, incorporado el cerro isla como parque mirador.

4. Resguardar la calidad ambiental ( ruido, calidad del aire, paisaje), permitiendo solo actividades productivas de
tipo molesta bajo condiciones que las mantengan aisladas de la localidad mediante cordones verdes, vialidad
y restricciones de altura y ocupacién de suelo y un distanciamiento adecuado con el curso de agua (estero
Peralillo)

2.3 Alternativas, Imagen Objetivo y Efectos del Plan

2.3.1.

ALTERNATIVAS PROPUESTAS E IMAGEN OBJETIVO

A continuacioén se describen los principales lineamientos de las Alternativas de Estructuracién Territorial, que son
sometidas a Evaluacion Ambiental.

LOCALIDAD DE PERALILLO

ALTERNATIVA | LINEAMIENTOS IMAGEN OBJETIVO
1 Preservar y difundir el patrimonio histérico y cultural de la
Corresponde comuna e incentivar el desarrollo de la capital comunal
a la propuesta | como centro de servicios comunal.
del Plan, del Reconoce la existencia de una zona habitacional mixta en
afio 2004 Reconoce la existencia de poblaciones de orden
gubernamental emplazadas al nor-oriente y sur-poniente
de la anterior.
Reconoce la existencia de vivienda de baja densidad
localizados en el acceso oriente de la localidad, camino a
los cardos.
Reserva nuevos espacios para satisfacer las necesidades
habitacionales de la poblacion.
2 Como forma general se busca mantener las cualidades de
Corresponde las dos dreas urbanas generadas en estructura de damero,
a la propuesta | con su morfologia tradicional, intensificando

de Plan del
ano 2015

equilibradamente su ocupacion. Por otra parte se busca
generar una integracion de las nuevas areas urbanas
edificadas (villas de sector nororiente) y contener su
expansion alejadas del centro manteniendo un borde de
mayor permeabilidad y menor intensidad de ocupacién de
suelo en los bordes de la localidad.

Se propone como criterio general crear una red de
infraestructura verde sustentada en los principales canales
de regadio que cruzan la localidad. Esta concebida como
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corredores verdes que soporten tanto los
desplazamientos vehiculares, peatonales y de ciclistas,
acompafiado de los cursos de agua y de areas verdes
localizadas en las riberas de canales. En aquellos puntos
en que las vias se separan de los canales de regadio se
propone prolongar las area verdes en el perfil de la via
para dar continuidad a | arborizacion

3

Alternativa
consensuada
de acuerdo a
la Evaluacion
Ambiental de
Alternativas
(1y2),el
taller con los
SSPP
Regionalesy
reunion con el
Consejo
Municipal

En funcion de este objetivo se plantea:

- Proteger el damero fundacional con la ZCH y ZU1,
estando esta Ultima en los sectores que ya estan
modificados

- Ordenamiento de la jerarquia vial del sector norte de
Peralillo, mejorando los conflictos de acceso de las
viviendas sociales en ese sector.

- Reconoce el crecimiento urbano en el sector norte de
Poblacién, asi como su asi como su area de inundaciéon
entre el sector consolidado y el nuevo desarrollo.

- Se espera consolidar areas urbanas de caracter comercial
y de servicios, distinguiendo dos escalas segun

la tipologia vial a la que se asocia

LOCALIDAD DE POBLACION

ALTERNATIVA

LINEAMIENTOS

IMAGEN OBJETIVO

1

Corresponde a
la propuesta
del Plan, del
afio 2004

En el Area Consolidada se identifican distintas zonas,
reconociendo los usos del suelo actuales y las principales
caracteristicas de sus construcciones.

Zona Habitacional de Baja densidad que acoge las
actividades de vivienda y de todo tipo de equipamiento,
excepto industria y similares de caracter molestoy
peligroso

Zona de Restriccion Trazado Ferroviario. Con el objeto
de posibilitar la extension del proyecto turistico del Tren
del Vino y de acuerdo a la normativa vigente se protege
el trazado de la linea férrea y zona de Proteccion Cauces
Naturales para proteger las riberas del canal Poblacion

b

I
S
~
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2 Esta alternativa disminuye el limite urbano en el

sector sury aumenta en el sector norte, sector
Corresponde a

la propuesta

ajustada de
Plan elaborada | ©cupando suelo agricola.

donde ya existen proyecto de viviendas sociales de

manera de dejarlos en el area urbana y no se siga

el afio 2015 Genera crecimiento al sector norte, reconociendo
la vialidad existente. No se genera nuevo cruce con
ruta 90.

Reconoce las areas de inundacién de los cauces y

canales existentes, y ademas le otorga un uso de

suelo de AV area verde.

3 Se recoge de la Alternativa 2, para la Localidad de

Poblacidn dividir en dos sectores el poblado y la

Alternativa propuesta de crecimiento mayor hacia el norte

consensuada reconociendo los proyectos de vivienda social ya

de acuerdoala construidos.

Evaluacién

Ambiental de necesidad de establecer una zona de baja densidad
Alternativas (1 (zU3)

De la Alternativa 1 como de la Alternativa 2, se releva la

y 2), el taller Se mantiene la propuesta de la Alternativa 2 respecto al
con los SSPP sistema de areas verdes incorporando las areas de
Regionalesy

proteccion de los cauces. Igualmente, en Poblacién se

reunion con el recoge de la Alternativa 2 ocupar la franja del Ferrocarril

Consejo para Area Verde.

Municipal Se reconoce ZCH e ICH. Se incorpora esta tipologia de
resguardo patrimonial, de manera de poner el valor el

estado de conservacion de los inmuebles.

2.3.2. EFECTOS DEL PLAN

Oportunidades Peralillo

- La alternativa seleccionada, genera un circuito de areas verdes en los cauces y canales en el area urbana,
mejorando la calidad paisajistica de la localidad y asegurando el normal funcionamiento de los cursos de
agua

- Mejora la conexiodn vial norte, permitiendo el desarrollo urbano en el sector norte de la localidad, sector
gue presenta menos posibilidades de riesgos de inundacién, en comparacion con crecer sobre el limite
urbano sur
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- Puesta en valor de area patrimonial e inmuebles de conservacién histérica, presentando potencial de
desarrollo turismo de ruta del vino.

Oportunidades Poblacion

- La alternativa seleccionada, genera dareas verdes en el borde de la ruta 90, de manera de mitigar los
efectos del flujo de vehiculos y ademas se mantiene la imagen urbana de borde de carretera de
Poblacidn

- Amplia el limite urbano a terrenos en proceso de urbanizacién, dando cabida al crecimiento urbano de la
Localidad.

Riesgos Peralillo
- Riesgos en la implementacién de los cruces propuesto de la ruta 90, por el costo de la infraestructura
requerida

- La zona de uso mixto propuesto en el borde de la carretera puede traer consigo una recarga de la
utilizacion de esta via, sino se cuenta con los estacionamientos necesarios.

Riesgos Poblacién
- No se soluciona completamente el conflicto del cruce con ruta 90.

- No se debe crecer al norte de los limites propuestos por esta alternativa dado que existe posibilidad de
inundacién por desborde del rio Tinguiririca.
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CAPITULO 3. FUNDAMENTOS Y DECISIONES DE PLANIFICACION

3.1 Criterio de Sustentabilidad

El Criterio de Sustentabilidad para el Plan Regulador Comunal de Peralillo es el siguiente:

“El Plan Regulador Comunal de Peralillo, localidades de Peralillo y Poblacidon, proyecta su crecimiento resquardando la
integracion y diversidad social, la conectividad, servicios y equipamiento de las nuevas dreas de expansion habitacional
y el cuidado de la identidad rural resguardando su habitabilidad reflejada en la forma de sus construcciones en
Poblacién (casa corredor, alturas y sistema de ocupacion de suelo) y cursos de agua como corredores verdes (esteros,
canales y acequias) en Peralillo, generando una imagen y medio ambiente urbano que incorpora elementos del paisaje
rural. El desarrollo econdmico se potencia fortaleciendo zonas comerciales asociadas a la vialidad”

3.2 Prioridades del Plan

3.2.1. LOCALIDAD DE PERALILLO

Como forma general se busca mantener las cualidades de las dos areas urbanas generadas en estructura de damero,
con su morfologia tradicional, intensificando equilibradamente la intensidad de ocupacién para estas areas. Por otra
parte se busca generar una integracion de las nuevas areas urbanas edificadas (villas de sector nororiente) y contener
su expansién alejadas del centro manteniendo un borde de mayor permeabilidad y menor intensidad de ocupacién de
suelo en los bordes de la localidad.

En este sentido la idea trazadas son las siguientes:

- Preservar y difundir el patrimonio histérico y cultural de la comuna.

- Mantener en normas simples la volumetria general del damero central y la condicién mixta de sus usos

- Mantener y generar areas residenciales con condiciones mixtas en las areas existentes (damero norponiente
y las zonas de borde tras nuevas poblaciones en area nororiente)

- Acoger la zona de mayor intensidad de ocupacién y nuevas poblaciones con proximidad al area central e
integrada a la localidad.

- Establecer una zona de amortiguacion con el drea rural, comprende baja intensidad de ocupacion

- Reconocer los actuales equipamientos y generar una nueva zona de equipamientos en borde de estero
Peralillo, area con riesgo de inundacion, de tal forma de controlar la presencia la poblacién en estas areas.
Proyectar como drea de servicios y comercio el drea en torno a calle Errazuriz incentivar el desarrollo de la
capital comunal como centro de servicios comunal. Rodoviario en borde estero

3.2.2. LOCALIDAD DE POBLACION

El proyecto tiene como objetivos principales los siguientes:

- Valorizar, preservar y difundir el patrimonio histdrico y cultural de la comuna

- Reconocer la existencia de una zona mixta de media densidad al interior del casco antiguo de la localidad y
proyectarla a nuevas areas en torno a él

- Posibilitar el emplazamiento de las nuevas viviendas con construccién simultanea de mayor densidad préxima
al area central e integrada a la localidad consolidada

- Revertir la localizacién de poblaciones alejadas de las areas centrales, como zonas segregadas, en el area
norte de la localidad, restringiendo la intensidad de ocupacion en las dreas identificadas

- Reconocer los actuales equipamientos para potenciar una centralidad de servicios asociada a las principales
vias

- Considera zonas de actividad productiva hasta molesta asociada a los ingresos al area urbana por ruta 90
sector oriente y poniente
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3.3. Andlisis Normativo

3.3.1. CRITERIOS DE ZONIFICACION LOCALIDAD DE PUMANQUE

Como forma general se busca mantener las cualidades de las dos dreas urbanas generadas en estructura de damero,
con su morfologia tradicional, intensificando equilibradamente la intensidad de ocupacidn para estas areas. Por otra
parte se busca generar una integracién de las nuevas areas urbanas edificadas (villas de sector nororiente) y contener
su expansion alejadas del centro manteniendo un borde de mayor permeabilidad y menor intensidad de ocupacion de
suelo en los bordes de la localidad.

ZCH

Considera la incorporacion de una zona de conservacion histérica. Ademas de la arquitectura, el patrimonio cultural
arquitectdnico de Peralillo lo constituye el espacio urbano que genera el casco antiguo, conformado por tipico damero
espafiol. Asimismo forman parte de este patrimonio las instalaciones de la antigua estacidn ferroviaria, la plaza, la
Iglesia, el parque y su casona.

Se establecen condiciones especiales para los edificios que se sometan a obras de conservacidn, restauracidon o
rehabilitacion y para el espacio urbano que ellos generan.

Corresponde al sector circunscrito por las calles Errazuriz, Echefiique, Manuel Rodriguez y Portales. En ella destacan
las antiguas construcciones macizas de adobe. Considera mantener la edificacion continua con todo tipo de
actividades, excepto industria dandole a la localidad el cardcter de centro de servicios comunales; en forma
complementaria vivienda unifamiliar, conjunto de viviendas y hospedaje, aumentando la ocupacién de suelo hasta un
60% para mantener la configuracidn central de los patios interiores. La altura maxima se mantiene bajo los 8 metros
de altura correspondientes a dos pisos tradicionales mas proyeccion de techumbre.

e Inmuebles a proteger
Se acogen al Articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones como Inmueble de Conservacién histdrica,
las Instalaciones de la ex Estacidn Ferroviaria

ICH: Instalaciones de la ex estacion ferroviaria

e Inmuebles protegidos por ley de monumentos nacionales:

M.H. decreto 15 (2009): Casona Agustin Echefique
M. H. decreto exento 877 (2005): Escuela basica de Peralillo
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ZUu1

Corresponde la zona del drea central nor-oriente del damero fundacional, comprendido entre las calles hermanos
Carrera y Manuel Rodriguez y Pérez Brito, O’Higgins, Portales y Cardenal Caro. Esta area se proyecta manteniendo las
caracteristicas morfoldgicas similares a la ZCH, manteniendo en normas simples la volumetria general del damero. Se
mantiene la continuidad de fachada y una altura maxima de 8 mt. La ocupacion de suelo maxima de 0,6% busca
mantener las dreas centrales del anillo de edificacién libres de ocupacidn.

U2

Corresponde al 4rea ubicada al norte del damero. Entre calle Hermanos Carrera y camino La Troya y las calles
proyectada 3 y 9 En esta zona se busca dar lugar a las areas urbanas de caracter residencial de mayor densidad
habitacional, con el fin de localizar en las dreas mds préximas al centro urbano a los proyectos recientes de programas
de subsidio en proceso de consolidacidn, y proyectos habitacionales de mayor intensidad de uso. Las condiciones de
uso mantienen el caracter mixto que caracteriza la localidad y su altura maxima permitida también se fija en 8 mt.

Zu3

Corresponde a urbanizaciones consolidadas del sector norte-poniente, entre calle Caupolican y proyectada 10, junto
con los nuevos sectores propuestos al norte, oriente y poniente de las areas ya consolidadas o en proceso de
consolidacion. En el proyecto es considerada el area principal para el crecimiento de la localidad y busca orientar este
desarrollo en proximidad con el area central, evitando patrones de dispersién y equilibrando el marcado crecimiento
en un solo eje, correspondiente a calle Caupolican. Considera una densidad media de las zonas propuestas, con
destino habitacional, equipamiento variado excepto grandes equipamientos, actividades productivas inofensivas y
viviendas continuas, aisladas o pareadas bajo los 8 mt de altura.

Zu4
Se proyecta como zona de amortiguacion con el area rural al mantener mayor permeabilidad. Considera vivienda
aislada y con un coef. De 40% de ocupacion de suelo.

ZE

Busca reconocer los actuales equipamientos y proyectar como zona de equipamientos de servicios y comercio el area
sur de calle Errazuriz, incentivando el desarrollo de la localidad como centro de servicios de escala comunal. Se
propone ademas la localizacidon de equipamiento como posible localizacién de un terminal de transporte interurbano
en zona norte del estero de Peralillo.

ZD

Considera la definicion de un adrea de equipamiento deportivo en la zona media del borde norte del estero Peralillo,
junto a las areas verdes del borde nor-poniente del mismo estero. Corresponde al area con riesgo de inundacion y
este uso de suelo generaria mayor posibilidad de control en la presencia de poblacidon en estas areas.

ZAP
No considera zonas de actividad productiva, manteniendo fuera de los limites urbanos los usos de caracter industrial.

pd|
Corresponde a la zona de resguardo de infraestructura sanitaria de agua potable. Se prohibe su uso residencial,
incluida la vivienda.

AREAS DE RESTRICCION
La situacién geografica de la localidad ha conducido a que a su interior se generen Areas de Restriccién en torno a los
terrenos afectos a inundacidn y de proteccion en torno infraestructura como linea férrea y canales de riego.

Se indican las zonas de riesgo de inundacién del Estero Peralillo y zonas de resguardo de los canales de regadio asi
como la zona que resguarda el trazado de la linea férrea.
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3.3.2. CRITERIOS DE ZONIFICACION LOCALIDAD DE POBLACION
El proyecto tiene como criterios generales y de decision lo siguiente:

- Revertir las tendencias de ocupacién hacia areas de riesgo y de mayor distancia al area central, generando
dispersion urbana.

- Resguardar y potenciar el area longitudinal de calle comercio como zona de valor patrimonial.

- Consolidar un centro de servicios junto a la ruta 90 asociado a las areas verdes proyectadas y existentes que
integre los beneficios de la ruta, pero manteniendo distancia de los flujos de carga.

- Referido a sus atributos ambientales, canal y cerro isla, se busca su integracién al drea urbana como dareas
parque o bordes de areas verdes.

ZCH

Considera la incorporacién de una zona de conservacién histérica y corresponde a la calle Comercio, via principal hacia
Pumanque, constituida por una continuidad notable de corredores conformados por antiguas viviendas localizadas a
ambos lados de calle. Mas que la arquitectura, el patrimonio cultural arquitecténico de Poblacidn lo constituyen estos
corredores exteriores de las casas y el espacio urbano que ellos generan.

La zona acoge todo tipo de actividades, especialmente las orientadas al sector turismo, en forma complementaria
vivienda unifamiliar y hospedaje. Se acogen al Articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones la Ermita
de Nuestra Sefora del Rosario de Fatima.

Zu1

Corresponde al area interior del casco antiguo de la localidad y se proyecta manteniendo en normas simples la
volumetria general del damero. Se mantiene la continuidad de fachada y una altura maxima de 8 mt. La ocupacién de
suelo maxima de 0,6% busca mantener las areas centrales del anillo de edificacidn libres de ocupacion y se considera
una zona de densidad media.

ZU2

En esta zona se busca dar lugar a las areas urbanas de caracter residencial de mayor densidad habitacional, con el fin
de localizar en las areas mas préximas al centro urbano a los proyectos recientes de programas de subsidio en proceso
de consolidacién, y proyectos habitacionales de mayor intensidad de uso. Las condiciones de uso mantienen el
caracter mixto que caracteriza la localidad y su altura maxima permitida también se fija en 8 mt.

Zu3

Considera una densidad media de las zonas propuestas, con destino habitacional, equipamiento variado excepto
grandes equipamientos, actividades productivas inofensivas y viviendas continuas, aisladas o pareadas bajo los 8 mt
de altura.

Zu4

Se considera localizada en el area norte de la localidad con el fin de revertir la localizacién de poblaciones alejadas de
las areas centrales y en zonas inundables. Se restringe la intensidad de ocupacion en las areas identificadas con una
densidad de 80 Hab/ha.

ZE
Busca reconocer los actuales equipamientos y proyectar como zona de equipamientos de servicios y comercio el area
norte de la ruta 90, incentivando el desarrollo de la localidad como centro de servicios.

ZD
Considera reconocer las areas de equipamiento deportivo.

ZAP
No considera zonas de actividad productiva, manteniendo fuera de los limites urbanos los usos de caracter industrial.
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ZI
Corresponde a la zona de resguardo de infraestructura sanitaria de agua potable. Se prohibe su uso residencial,
incluida la vivienda.

AREAS DE RESTRICCION

La situacién geografica de la localidad ha conducido a que a su interior se generen Areas de Restriccién en torno a los
terrenos afectos a inundacion y de proteccion en torno infraestructura como linea férrea y el canal Poblacion. Estas
zonas se encuentran indicadas en planos

3.4 Sistema de Areas Verdes

3.1.1. ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES PERALILLO

Se propone como criterio general crear una red de infraestructura verde sustentada en los principales canales de
regadio que cruzan la localidad. Tiene como objetivo integrar los servicios ambientales de los canales de regadio a la
localidad y dar continuidad a las dreas verdes en los espacios de desplazamiento.

Estd concebida como corredores verdes que soporten tanto los desplazamientos vehiculares, peatonales y de ciclistas,
acompafiado de los cursos de agua y de areas verdes localizadas en las riberas de canales. En aquellos puntos en que
las vias se separan de los canales de regadio se propone prolongar las areas verdes en el perfil vial para dar
continuidad a la arborizacion.

Se propone mantener en calles Pérez Brito y Hermanos Carrera el perfil que incorpora los canales de regadio e incluir
esta condicion a la prolongacion de calle esmeralda hasta proyectada 3, Caupolican desde interseccidn con Proyectada
9 al norte, proyectada 11, proyectada 12, prolongacion sur de calle Chacabuco hasta estero Peralillo e incorporar en
perfil de calle una platabanda de areas verdes que dé continuidad al area verde de vias con canales de regadio en
tramos parciales, a saber: Proyectada 9, Proyectada 3, proyeccidn de calle O’Higgins hasta prolongacién Esmeralda.

s PERFIL VIAL CON AREAS VERDES
EN BORDE DE CANAL

= = = EJES URBANOS ARBOLADOS

I AREAS VERDES (PARQUE-PLAZA)

Se considera incorporar como area verde el sector del embalse de agua en zona norte de la localidad con el objetivo
de preservar este uso y cuidar la zona por su valor ambiental. Si bien esta corresponde a un area verde privada, los
cuerpos de agua sean artificiales o naturales generan una importante presencia de biodiversidad y de beneficios
ambientales que se consideran valores paisajisticos y ambientales a resguardar por el PRC.
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3.1.2. ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES POBLACION

Se propone la incorporacién de elementos ambientales relevantes como areas verdes. Estos constituyen areas verdes
longitudinales, mas zonas puntuales nuevas y las plazas existentes.

En torno al sendero a la Cruz, en el cerro isla del area sur de la localidad, se proyecta un area verde con cardacter de
parque urbano. Se proyecta como area verde longitudinal en los bordes del canal Poblacién que limita la localidad por
el oriente en tramo sur, y posteriormente se integra a la trama urbana paralelo a calle Caupolican. Como gran area
verde central se incorpora los bordes de ruta 90 como parque longitudinal ubicado entre esta ruta y calle Santa Ana.
En vias proyectadas 2 y 6 se resguarda las zonas verdes existentes asociada a canal de regadio existente, en area norte
de la localidad.

3.5 Vialidad Estructurante

3.5.1. ESTRUCTURA VIAL PERALILLO

Como criterio general se propone una estructura perimetral circundante al area central que conecta las distintas areas
urbanas en desarrollo. Junto con ello se proyecta la continuidad de vias que desde el interior del damero a las zonas
de expansidn norte-oriente, nor-poniente y sur-oriente.

Se busca reconstituir una trama continua e integrada al drea central para las nuevas dreas urbanas en consolidacion y
las proyectadas y generar alternativas de conectividad para los desplazamientos al area central.

1- Ejes urbanos principales: se reconocen los principales ejes que estructuran la localidad y se proyectan como
vias colectoras.

2- Ejes secundarios: Corresponde a la estructura de vias locales interiores al primer y segundo anillo perimetral,
y se definen como prolongaciones del damero poniente y de las dreas residenciales al norte de Hermanos
Carrera.

3- Via estructural tipo anillo perimetral: Considera la prolongacién de calle Chacabuco y Esmeralda hasta via
proyectada 3. Esta via se acompafia en su tramo norte y poniente del area verde en torno al embalse y el

area verde junto a canal de regadio, conformando una via parque.
s £JES URBANQOS PRINCIPALES
== == = EJES URBANQS SECUNDARIOS
EJES DE CIRCUNVAIRCIO
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3.5.2. ESTRUCTURA VIAL POBLACION

Se propone una estructura vial interior longitudinal que acompafia las nuevas areas urbanas y las conecta con el area
central.

La vialidad estructurante se ordena en torno a las vias existentes Arturo Prat, Almirante Latorre y Av. Las Torres, San
Martin, Comercio y Santisima Trinidad, y se proyecta paralela a esta uUltima en la prolongacion de calle Balmaceda,
Pedro de Valdivia y Caupolican.

La vialidad secundaria la conforman las prolongaciones de las vias existentes para la conformacién de una estructura

de red interna.

s EJES URBANOS PRINCIPALES
= EJES URBANOS SECUNDARIOS
I

. LIMITE URBANO
SISTEMA DE AREAS VERDES
=== == == AV BORDE DE CANAL
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