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PRESENTACION

El presente dagmento corresponde a la Memoria Explicativa, que forma parte integrante del Plan Regulador
Comunal dePeralilla Contienela sintesis del diagnéstico de potencialidades y restricciones del territorio comunal, los
antecedentes y estudios especificos quedamentan la propuesta gl resumen de Is decisiones de planificacién
expresadas en laropuesta de planificaciérp cual se realizé en el marco de la legislaciéon viggnse divide en
cuatro capitulos

El Capitulo Idescribe los antecedentes técnicosieqperfilan la comuna en estudio, gontiene la sintesis del
diagnostico sobre sussos, relaciones y tendencias, los cuales sirven comaergfs para la definicion de la
propuestade planificacion

ElCapitulo2 trata sobre losobjetivos del plan y meis a alcanzar en el horizonte temporal del instrumento

El Capitulo3 define y fundamenta las decisiones de planificacion en el disefio del plan, en concordancia con los
contenidos de los capitulos anteriores

CAPITULO 1. ANTECEDENTES COMUNALEBI®STBO

1.1.Sintesis Marco Referencial Normativo

1 LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (LGUC). Articulo 41 y siguientes. Ministerio de Vivienda
Urbanismo. DFL N° 458 de 1976

17 ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (OGUC). Articulo 2%.1iyisigueede

Vivienda y Urbanismo. D. S. N° 47, 1992 y sus modificaciones posteriores.

Ley 18.695 ORGANICA DE MUNICIPALIDADES. Articulo 3 letra b)

LEY 19.300 del Ministerio de Medio Ambiente. Articulo 7° Bis y siguientes

Reglamento de Evaluacién Amiial Estratégica. Si el reglamento se encuentra vigente al momento de dar inicio

al proceso a través del Oficio de inicio enviado al Ministerio de Medio Ambiente, se debera realizar el proceso de

acuerdo a lo que se dictamine.

9 Circular DDU 227 Planificagifrbana Formulacién y contenidos Plan Regulador Comunal. Ministerio de Vivienda
y Urbanismao.

= =4 =4

9 Articulo 20 letra f) y articulo 36 letra c) ley 19175. Organica Constitucional de Gobiernos Regionales.

1 Ley 20.641 Ley de Presupuesto sector Publico afio 2013.

1 Manual Préactico Jurisprudencia Administrativa sobre Planes Reguladores Comunales, Intercomunales y
Metropolitanos. Contraloria regional de la Republica.
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1 Politicas Regiales aplicables, en materias productivas, sociales, culturales, turismo y Patrimonio

1 Plan de Desarrollo Comunal 2008.

1 Plan Regulador Comunal de Peralillo, 1991

1 Plan Regional de Desarrollo Urbano, D.O. 17.07.2012.

1 Planes Reguladores Intercomunales de RameaBio Claro y Tinguiririca en el caso de que se encuentre vigente a

la fecha del estudio



1.2.Antecedentes generales del territorio comunal

1.2.1. ANTECEDENTES GENERALES DE LA REGION
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que ha caracterizado sobre todo a la macro region central de Chile, asi como la expectativa que sostienen al mundo
publico y privado regional sobre un incremento de la actividad industrial en las comunas.

De acuerd a lo obtenido en el estudio para propuesta de PRC que sirve de base, la Estrategia Regional de Desarrollo
(ERD) 1992010 ya reconoce que lo anterior propone problemas importantes, ya que no todas las comunas cuentan
con instrumentos de planificacién t#orial actualizados. También hay carencias respecto de este tipo de
instrumentos a nivel intercomunal.
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Enfasis en lo Econémico Productivo:
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predominantes para su desarrollo futuro y se proyecta como potencia agroalimentaria. Para lograr lo se requiere que
existan un conjunto de definiciones, entre las cuales, las mas relevantes para este IPT son:

1 Se requiere que los suelos de clase de uso de dudloy Ill, sean destinados al uso agricola, dado que es el
sustento de la estrategia de potencia agroalimentaria.

1 Las comunas que presentan dinamismo poblacional, deben esta situacién, principalmente, a la busqueda de
acceso a fuentes de trabajo, por kual, dichos centros urbanos, estaran demandados por servicios y
disponibilidad de suelo urbano para equipamientos y viviendas. En estos espacios la estrategia serd no realizar
cambios de uso de suelo en los casos que cuenten con capacidad de uddl,l pligntando a que los nuevos
proyectos de viviendas se concentren en los demas tipos de suelo.

9 Siendo el recurso hidrico un recurso escaso, se promovera su uso eficiente y su conservacion.

Enfasis en lo Socio Cultural:

I 2Y2 &S SELINS d0d de Bs/aspedtos duev Sugtentanda/estrategia de potencia agroalimentaria, es la
generacién de empleo de calidad, el cual constituye el elemento central para superar las demandas existentes en el
b YOAG2 a20Alféd

Se plantea, dentro de los puntos mas relates del &mbito social desde el punto de vista urbano, lo siguiente:

1 Los futuros proyectos de desarrollo inmobiliario deberan construirse en suelos disponibles, distintos a los de clase
de uso de suelo I, Il y Ill. La estrategia, en este aspecto, estiréada a que la construccion de viviendas
sociales, se desarrolle en complemento a las actividades productivas de cada una de las comunas.

1 Se debera priorizar la generacién de una red de ciclovias o ciclorutas que faciliten la movilidad de la poblacion
hada las fuentes de trabajo y educacion, disminuyendo asi la actual tasa de accidentes de transito.

1 Otra prioridad sera el aumento de la cobertura de alcantarillado y agua potable, en los territorios que lo
requieran, favoreciendo con ello el mejoramientoldecalidad de vida de la poblacion.

1 En cuanto a la infraestructura, el equipamiento y los servicios, cada Unidad de Desarrollo Estratégico debera
contar con todos los elementos que constituyen la jerarquia de subcentro intrarregional. Asimismo, lasasabece
comunales deberan responder a los requerimientos que corresponden a la jerarquia comunal.

[ dz§32 &S LI IydaSk O2Y2 LINBsarfsthiMdntds dbl@anifid&cion territdrial déxigténted son¢  |j dzS
insuficientes para armonizar y regular elderollo urbano/rural. Existe una in compatibilidad y/o desajuste entre los
instrumentos de planificacion territorial de caracter regional/intercomunal con los de caracter local. Los instrumentos



existentes tienen un sesgo marcadamente sectorial (urbadoodue impide armonizar los distintos intereses de [a
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U Objetivo General de Ordenamiento Territorial, ERD
El Objetivo General respecto al Ordenamiento Territorial es elaborar el Plan Retgo@atienamiento Territorial
(PROT) que tome en cuenta las vocaciones territoriales, los recursos y potencialidades de la regién y sea un soporte
para la toma de decisiones para el logro de un desarrollo sustentable en la region.

U Lineamientos de Ordenamieo Territorial, ERD
Segun este objetivo se definieron lineamientos generales algunos de los cuales se presentan continuacion.

1 Implementar instrumentos de caracter intersectorial que otorguen el marco que permita compatibilizar el
desarrollo de las areagbanas y rurales de la region.

1 Propiciar a cuerdos intersectoriales, sobre la base del liderazgo del Gobierno Regional y su competencia en
materia de ordenamiento territorial, que permitan la integracién de todos los factores de desarrollo en el
territorio.

1 Definir y ordenar las areas en que se consolidaran los procesos de conurbacién urbana, favoreciendo las
relaciones funcionales entre los centros urbanos y el territorio, potenciando su complementariedad y crecimiento
armonico, sin afectar areas agricala

1 Orientar la inversién publica para fortalecer el desarrollo de los centros urbanos de menor jerarquia que permita
generar un crecimiento equilibrado y equitativo del territorio regional, con especial énfasis en el uso de suelos no
agricolas.

U Provinciade Colchagua
La provincia de Colchagua alberga al 25% de la poblaciéon regional, siendo su capital provincial la ciudad de San
Fernando, y junto a Chimbarongo y Santa Cruz son las ciudades de mayor poblacién, cumpliendo esta Ultima en rol de
centro de sendios intercomunales para todas las comunas del sector costero.

Al interior de la provincia se emplazan las comunas San Fernando, Chimbarongo, Placilla, Nancagua, Chépica, Santa
Cruz, Lolol, Pumanque, Palmilla y Peralitloarea en estudio forma parte Idealle de Colchagua en cuyo interior se
distinguen dos cuencas: la del estero Nilahue y la del rio Tinguiririca, en la primera se ubican las comunas de Lolol y
Pumanque y en la Ultima las de Palmilla y Peralillo.

Por ultimo cabria tener presente que leopincia de Colchagua se perfila en los estudios censales comparativos como
territorio de emigracion, vale decir que su crecimiento es inferior al crecimiento medio del pais. Un aspecto que
constituye un factor determinante en la modalidad del poblamiedt area corresponde a las caracteristicas
geogréficas de la comuna y a los recursos naturales que esta ofrece, asi como el aporte regional y nacional a planes de
desarrollo. El desarrollo de la agricultura y silvicultura requiere de vias de comunicadimgsladar los productos

hacia los centros de consumo, lo cual conlleva al asentamiento de la poblacién en las cercanias de ellas y a una
poblacion rural emplazada en sus cercanias. En la inversion publica del decenio pasado se observa que ésta es
proporcional al numero de habitantes.



Distribucién de la inversion publica agregada y per capita 2013, por region
(En MM USD y en USD, respectivamente)
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Fuente: Informe Anual de Inversién Publica 2013, MDS

Con respecto a la comuna deeralillg se observa urcomportamiento pendular @an tendencia al aumentale
inversionesdesdeque hay registros, con un importante aumento de inversién publica a partir del terremoto del afio
2010, en relacién a los afos precedentas; un peak el afio 2012.
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Fuente: Elaboracién propia con base ené&ds Inversion Publica Regionalizada 2001 al 2013, MDS

1.2.2. ANTECEDENTES DEL AREA EN ESTUDIO

La comuna de Peralillo se ubica en Provincia de Colchagua, VI Regién, ocupando terrenos de las serranias costeras
localizadas al oeste de la depresion intermediamf@ando parte de la cuenca media e inferior del rio Tinguiririca.

Limita con las siguientes comunas vecinas: al norte y noroesteMaophiglie al noreste con la comuna de
Pichidegua, al sur con Santa Cruz y al oeste con Pumanque.

Sus limites administratiwoson:

A Norte: el estero de Las Cadenas, desde el lindero oriente del predio Hijuela Trinidad, hasta el lindero sur del
predio Hacienda Santa Clotilde, desde el estero de Las Cadenas hasta el rio Tinguiririca

A Este: el rio Tinguiririca, desde el lindero del predio Hacienda Santa Clotilde, hasta el lindero sur del predio San
Rafael y Cooperativa Asignataria El Barco Ltda., hasta el lindero sur del predio Liglimo.



A Sur: el lindero sur del predio Ligiimo, desde el estero Las Toscas hasta el lindero origoedideLigiiimo,

desde el camino de Pumanque a Peralillo, hasta el lindero poniente del predio Molineros.

A Oeste: el lindero poniente del predio Molinefodesde el camino de Mata Redonda a Reto, hasta la linea de
cumbres del cordén de La Bandera, desdénelero poniente del predio Molineros, pasando por los cerros Negro,
Peumo y el Portezuelo de Pihuchén; y el lindero oriente del predio Hijuela Trinidad, desde la trigonométrica Loma de
Los Caballos hasta el estero de Las Cadenas.

Poblacién y Viviendapor Area Urbana y Rural. Censo 2002

Comuna y Distritos Poblacion Censo 2002 Viviendas Censo 2002
Censales Superficie Km2| Total Urbana Rural Total Urbana Rural
06307 Comuna Peralill 282,6 9.729 5882 3.847 3.084 1.881 1.203
Distrito Censal
01 Peralillo 112,6| 5.273 4439 834 1667 1.396 271
02 Poblacion 100,6 2323 1443 880 763 485 278
03 Calleugque 34,7 1.465 0 1.465 418 0 418
04 Molinero 34,7 668 0 668 236 0 236

Fuente: Division Politica Administrativa y Censal 2007, INE

Los asentamientos dia comuna se distribuyen en cuatro distritos, identificAndose solo dos localidades con caracter
urbano.

U  Evolucion Historica del Poblamiento
Primitivamente estas tierras fueron ocupadas por pueblos mapuches del grupo de los picunches, llamados
opromaucaes en lengua quechua por los incas para referirse a los hombres libres, alzados, sublevados y hostiles que
habitaban al norte del Maule.

Parte de los terrenos naturales fueron talados por los nativos pafaticasde una agricultura y ganaderia de
ocupacid, es decir, una vez agotadas las posibilidades agricolas de los suelos, las familias indigenas se trasladaban a
otro lugar.

Durante el inicio del siglo XVI gran parte de estas tierras permanecieron sin uso agricola debido a la escasa poblacién
espafiolapresente en estos sectores; recién a partir de la segunda mitad del siglo los conquistadores comienzan a
explotarlas al ir avanzando hacia los valles de la Cordillera de la Costa con sus sistemas de encomiendas,
sistematizando de esta manera la degradadiéh paisaje natural. El posterior uso intensivo que se hace de estos
valles en los terrenos de las grandes haciendas del siglo pasado termina por acabar con la vegetacion nativa y agotar
los suelos, situaciéon que caracteriza al paisaje del secano costero.

La colonizacion del espacio rural en Chile durante el siglo XVII se estructurd alrededor de los caminos y en los bordes
de los cultivos, con un caracter mas bien espontaneo, contrastando con la paradoja urbana de un tejido ortogonal de
plazas, calles yd#ficios, organizados por un trazado regular. Las casas rurales, las aldeas y los villorrios de los colonos
asumieron la topologia del espacio sin alterarla, haciendo que los conglomerados rurales se desligaran formalmente
de larealidad urbana.

Asi fuerm pocas las villas fundadas en el largo espacio longitudinal de la Zona Central de Chile, prefiriendo los
pobladores reunirse en pequefios ndcleos rurales en torno a los caminos. Esta ocupacion se efectu6 esencialmente en
los valles costeros, valles transsales por donde bajaban los rios y en la zona de los cultivos de trigo, ubicados entre

el valle del rio Maipo y el del Maule.

La destruccidn de ciudades en el sur del pais, generd una emigracion de refugiados que llegaron a ocupar los terrenos
de las grades encomiendas, que antes no eran explotados. Esta situaciéon produjo un mejoramiento de la produccion,



conjuntamente al aumento de la poblaciéon, del numero de cabaslegas corrales y nicleos de pequefias
comunidades. Estos asentamientos crearon cimtascultivos enmarcadas por ranchos y casas distribuidas a cierta
distancia, en las cercanias de los caminos. Estos edificios estaban destinados a alojar a los trabajadores y a guardar los
insumos. La casa patronal constituia el nicleo de la vida famfiisicgmente era el centro de los conjuntos rurales,
caracterizandose exteriormente por su forma cerrada, austera y simple, e interiormente, por la sencillez de sus
decorados.

Al borde o término de algunos de estos caminos, se encontraban las aldeas djterencia de las villas o ciudades
fundadas artificialmente, surgieron por causas naturales, ya sea por un origen indigena 0 como nuevos
emplazamientos para hospedar a los inquilinos de una gran hacienda. Esta aldea fue en su origen un conglomerado de
casa o fincas dispersas. Pero con el aumento de la poblacion adquirid los caracteres de verdadera aldea y se mantuvo
asi por siglos, llegando hasta nuestros tiempos con su misma esencia original.

Durante el siglo XIX, debido al desarrollo del riego poales, la parcelacion de tierras y la mayor productividad, se
forma una mayor concentracién humana en el agro, que conlleva a la formacion de nuevas aldeas y pueblos rurales.

La capital comunal nace en torno a la estacion de ferrocarriles, ubicada em 86 Klel ramal de San Fernando a
Pichilemu, como consecuencia de actividades agricolas en grandes haciendas, aunque su nombre se menciona a
principios del siglo XIX, como un territorio semi deshabitado, cuyo nombre presuntamente deriva de un arbusto
autoctono parecido al peral (Carvallo y Goyeneche).

Su antecesora seria la comuna de Calleugue, con cabecera del mismo nombre. Se puede decir que nace a la vida
administrativa con el siglo XX, por Decreto del 30 de diciembre de 1899.

El territorio, netamente wral, fue ocupado por grandes haciendas y latifundios con pequefios centros poblados o
aldeas que se constituyen espontaneamente alrededor de las casas y bodegas o en los cruces de caminos.

Con el objeto de distinguir los terrenos aptos para diferentevod, se le asighaba a éstos un nombre vinculado a
algun rasgo que lo caracterizara y al existir al interior del fundo un pequefio peral, se origina el nombre de la Hacienda
Peralillo, el cual se hara extensivo a todo el territorio actualmente ocupadia pomuna.

El proyecto del ferrocarril a Pichilemu a fines del siglo pasado desplaza el centro de esta comuna desde Calleuque
hacia el sur buscando la proximidad de la linea férrea y especialmente de las estaciones. Se supone que el trazado
inicial de Palillo y Poblacion fue estudiado y trazado por ingenieros del ferrocarril, en conjunto con las estaciones.
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ceremonia solemne que incluia la placién de los primeros arboles de la plaza

1.3.Antecedentes Demogréficos

Histéricamente el crecimiento comunal y el de Peralillo y Poblacion, fue incentivado con la puesta en marcha de
ferrocarril y la construccion de las estaciones en Peralillo y Pobl&iddnla consolidacion de Peralillo como cabecera

de comuna, su vocacion urbana se acentla, superando en determinado momento el indice de crecimiento de otras
localidades: Calleuque y Poblacion.

El aumento de la produccién horticola y fruticola no ha idoigtn el aumento de la poblacion. Las razones deben
buscarse en la alta tecnificaciéon que requiere menos mano de obras que los cultivos tradicionales, y sobre todo la falta
de instalaciones de acopio y conservacion dentro de la comuna. Un aspecto ceepgerr los censos respecto de la
dimension real del nimero de habitantes, es la migracion temporaria de la mano de obra agricola en pos de la oferta
de trabajo. Hay grupos, tanto de varones como de mujeres, que en las épocas de siembras y/o coseclmas, migra
primero hacia el norte y van avanzando al sur en las grandes faenas agricolas del Valle Central y otros lugares de alta
productividad. Como los censos se realizan generalmente en marzo o abril, adn no han retornado a su hogar habitual.



Este fendbmeno e refleja también en el recuento estacionario de la cesantia, en el cual se detecta un aumento en
invierno por suspension o disminucién de las faenas agricolas.

De acuerdo a los antecedentes d&#nso2002, la comuna de Peralillo cuenta con2®habitantes A partir de la
década del ochenta su tasa de crecimiento experimento un fuerte incremento, para posteriormente estabilizarse en
valores histdricos.

La linea de tendencia de las tasas de crecimiento indican que la comuna continuara creciendo emrfrnya |
sostenida, alcanzando al aB620 alrededor de 12 niilabitantes, es decir casi @%5% mas de los existentes en 2002.

La poblacién comunal muestra un alto grado de ruraljidaicano al 40%el cual tiende a disminuir producto de la
migracion campdocalidad. De este modo en la actualidad las localidades de Peralillo y Poblacién abs@gsérdel
la poblacion comunal, en consecuencia que al afio 1970 ésta solo alcanzaba al 26.11%.

Comuna de Peralillo
y = 704,74In(x) + 9645,3
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Fuente: Elaboracién propia con base es proyecciones y estimadermeblacion INE

Lo anterior indica que la comuna esté afecta a un fuerte proceso de urbanizacion, derivado en sus fasasdat

proceso de Reforma Agraria actualmente de la concentracion de la tierra agricola en pocas manos, producto de la

fuerte demanda que ha alcanzado en las Ultimas décadas el valle de Colchagua. A esto se debe sumar la falta de apoyo
financiero y técnico que el pequefio agricultor ha tenido para incorporarse a la explotaciébn de nuevos cultivos,
manteniéndose al interior delrgiguo sistema agrario, el que los ha conducido a un alto nivel de endeudamiento,
NBadzZ Gt yR2f Sa NBy Gl oftS OSYRSNI adza GASNNI & S AYyGSNIAN Sy

El Distrito Censal que concentra mayor cantidad de poblacion corresponde dd®eralitas pequefio Molinero, sin
embargo, dada su superficie, el primero es et quesenta una densidad menorufante la década del ochenta se
observa una tendencia hacia la densificacion.

H 51,5% de la poblacién comunal son hombres y el 48,5 % aenujeniendo en consideracion que segun el censo

de 1992 la poblacién total era de 9.144 habitantes por tanto, se tiene una tasa media anual de crecimiento del 0,6%.
La comuna presenta una tendencia de paulatino crecimiento demografico, sin embargonksidatedel proceso

decae, principalmente asociado a una baja experimentada por las tasas de natalidad, situacion presente en la mayor
parte del territorio nacional.

! Fuente web: http://palma.ine.cl/demografia/SELECCION.aspx
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Tabla de distribucion demogréfica de la Comuna de Pumanque, Censo 2002. Pueblos y Aldeas.

REGION, Poblacién Censo 2002
PROVINCIAS, . Viviendas | Superficig Ubicacién
CCC:)C[))'IVCI;U(;\I Sﬁn\éo Entidad | Categ Total | Hombres Mujeres| Censo 2007  km2 DC N°
TERRITORIAL
06307 Peralillo PERALILLQ Pueblo, 4439 2214 2225 1396 5,5 1
POBLACIO| Pueblo, 1773 749 694 485 1,42 1
LIHUEIMO | Aldea 45 19 26 13 - 1

Fuente: Chile. Ciudades Pueblos y Aldeas 2005, INE

1.4.Antecedentes Socioeconémicos

1.4.1. ACTIVIDAD LABORAL

Con el cambio de los Ultimos afios en la comuna de las actividades productivas, pasando de unaagmditional
a un auge vitivinicola y otros cultivos no tradicionales, la demanda ddeentya sido positivaEn general, sus
actividades son la agricultura en el sector rural y en el sector urbano el comercio.

La poblacién en situacién de pobreza encbmuna, sumados la poblacién indigente y no indigente, eran 2.398
personas el afio 2009, mientras que el afio 2011 esta cifra desciende ligeramente a 2.159, no existiendo poblacion
indigente, resultando en un 21% de la poblacidn, superior al 12% que faederais.

Entre los afios 2009 y 2011 la tasa de desocupacion de Peralillo se mantuvo en un 8%, igualando la tasa nacional del
afio 2011.

Las actividades que concentran mayor cantidad de trabajadores en la comuna segun la informacion del Servicio de
Impuestos Internos del afio 2011 son la Agricultura, ganaderia caza y silvicultura, la Construcclédugtia
manufacturera no metalica.

1.4.2. CARACTERIZACION SOCIAL

U Educacion
La comuna cuenta con 11 establecimientos educacionales, 9 de ellos municipalesigubapss subvencionados, los
cuales cuentan al afio 2012 con un total de 1831 matriclada comuna existe un alto porcentaje miEblacion sin
educacion pero una buena cobertura.

Cuenta con un Liceo Cientifico Humanista y 8 Escuelas Basicas; agemadnternado.Se observademas una
concentracion denatriculasen la ensefianza basica, reduciéndose drasticamente hacia la educacion media.

i Salud’
La comuna cuenta con cuatro establecimientos de salud; tres Postas Hewhlasion, Calleuque y Log@zs, y un
Servicio de Salud Ambuitgio, de Rinconada de Molineros

La salud comunal es administrada por la Municipalidad a través de su Departamento dg Sslatlasada en la
Estructura Piramidajue divide las Atenciones de Sakrdel pais, segisu nivel de complejidad.

2 Reportes Comunales 2013, BCN y PLADECO 2008.
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Las principales causas de muerte entre los 20 y 64 afios de edad son los traumatismos, los problemas
cardiovasculares, los tumores malignos y las causas respiratorias. En el traumatismo influyen las caracteristicas
geogréficas deal comuna ya que las vias de acceso de la poblacion, desde sus lugares de residencia hacia el pueblo,
presentan dificultades, poca iluminacién y carencia de sefalizdoigune potencia la generacion de accidentgses
agravada esta situacion por el consnade alcohol.

i Organizacién Socl
La comuna se organiza en tora 31 Untas de Vecinog, 3 Organizaciones de Adultos Mayores, 19 clubes deportivos,
3 centros de madre Hogar Madre CampesifjaSecretaria Nacional de la Juventud, padidmliticos, creds
religiososgcentros sociales, centros de apoderados, etc., contando la may@e#as con Personalidad Juridica.

U0 Deportes y Recreacion
Los deportes en la comuna se canalizan gemeral a través de 1@lubes deportivosy a nivel escolar del
departamento de educacion.

Las localidades urbanas cuentan con estadios. El de Peralillo recientemente implementado con gimnasio cubierto y
camarines, se ubica al costado sur del parque, ocupando parte de sus terrenos. El de Poblacién, ubicado al nororiente
de esavillaestadincompleto.

El Municipio no cuenta con un catastro formal de los espacios publicos destinados a actividades deportivas y
recreativas en cuanto a su localizacidn, cantidad, estado y propiedad, antecedentes que son basicos para determinar
los reguerimientos de mejoramiento, habilitacion, recuperacion y/o construccion de este tipo de espdnios
embargo, de acuerdo a informacid@el PLADECO 2Q0®s espacios recreativos de la comuna estdn orientados
principalmente a las actividades deportivagendo las multicanchas las que presentan el mayor porcentaje con un
37,5% seguido por las canchas de futbol con un 25%. La comunidad del sector rural expresa la necesidad de mejorar la
infraestructura destinada a la actividad futbolistica en especificicanchas, canchas y estadios. Algunas canchas de
futbol son de bien comudn por tanto, sin regularizacion de titulos, situacion que impide su postulacién a proyectos para
su mejoramiento y equipamiento

1.5.Base Econdmica

1.5.1. ECONOMIA COMUNAL

U Agricultura
Segunds antecedentes dellMVCenso Nacional Agropecuario 2@07, en la comuna se censaron 295,5hectareas,
correspondiend el 98% de ellas a predios que mostraron algin tipo de explotacién agricola o pecuaria y casi nula la
explotacién forestal.

El40% deestos suelos corresponden a praderas natura®@p a cultivos anuales y permanentéas plantaciones
forestales, los suelos de barbecho y descanso, estériles, praderas sembradas y mejoradas, y de uso indirecto son casi
nulos, en esta comuna.

La subdigion del suelo agricola es irreguldeEn cuanto al tamafio de los predios, varian entre 500 y sobf® 2.0
hectéreas y corresponden a pgedios que en total suman 134.6hectéreas.

En general la subdivision del suelo agricola es homogénga¥ e lopredios varian entre 0 y 50%Hel 29% entre

50 y 500 Bly el 27% restante entre 500 y 2.008 Bn cuanto al cambio de destino de ellos con fines habitacionales se
observa un marcado retroceso, a principios de la década del noventa habia una gran pmegi@nen la actualidad

ha disminuido, mas bien tiende a la concentracion.

®Reportes Comnales 2013, BCN.
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Respecto a los cultivos desarrollados la mayoria se dedivdias y parronales viniferpd6%. Le cereales
corresponden a uB% y los restantes corresponden a menores cantidadestales, plantaciones forestales, plantas
forrajeras yhortalizas tal como se indica en el grafico a continuacion.

Plantaciones por grupo de cultivos Peralillo (%)
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Fuente: VIl Censo Nacional Agropecuario y Forestal2006

El Valle de la VI Region, posee caracteristgginaspara el cultivade la vid, por lo que ésta se ha cultivado desde
épocas remotas. Los primeros cultivos datan de 1850, una parra puede vivir facilmente hasta 20Giaé®sle cepa
noble se le incorpora un valor agregado al vifiedo y por lo tanto al Valle en gdfletalle de Colchagua tiene un
patrimonio vitivinicola escondido que quiere mostrarse al extranjero.

El 26,76 de la superficie tiene riego, primando el decroriego, en la mitad de la superficie, y cubriendo un
porcentaje cercano a la otra mitad el deden gravitacional.

U Actividad Forestal
Al afio2007 la superficie con plantaciones alcanzab2. @,con 690H". En la parte alta de los cordones montafiosos,
sector del Calleuque. El Molino y quebrada EIl Lingue aln permanece bosque nativo.

Eucalipto es laspecie mas plantada en la zona.

U Sector Pecuario
Al afio2007en la comuna existe un total @&879cabezas de ganado, las cuales corresponden principalmente a ovino
y bovinos, seguidos de lejos por caballos, caprinos y otras especies. Cabe destacaaqlegpaado se utiliza la
pradera de secano no arable.

i Comercio Comunal
Se considera que en los pueblos y pequefias localidades es habitual, y tal vez conveniente, que el comercio establecido
en local anexo a la vivienda, situacion que se manifiesta dasttas localidades, a excepcién del sector nuevo de la
localidad de Peralillo, en que la reducida dimensién de los predios y viviendas no permite destinar parte de ellas al
comercio, 20% segun el DFL 2.

H comercio, esta constituido por pequefios negogiosO2y SEOSLIOAsYy RSt & dzZLISNXY SNDOF R2
Encinos, orientados a la satisfaccion de necesidades bésicas de la poblacion, dedicados por tanto a la venta al detalle
de abarrotes, fruta, verduras, ropa, articulos de libreria, paqueterfagtégia, farmacia asi como a servicios de

* PLADECO de Peralillo, 2008
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alimentacion (fuentes de soda, restaurantes), hospedaje, comunicaciones y transporte (carga y pasajeros) , siendo un
sector que genera fuentes de empleo en la comuna, pero principalmente con mano de obra f@8noidenta hacia

el consumo diario y servicios artesanales e industria casera representada por la elaboracién y produccién de quesos,
dulces, leche; explotaciones agricolas, fabricas de muebles y artesanias.

Cabe mencionar una feria libre que se ubic&eralillo una vez por semana a un costado de la plaza.

Al igual que el resto de las comunas del area en estudio el expendio de alcoholes es signRicatilttmo cabria

destacar que este comercio no refleja la actividad econdmica de la comunagrekisgiocos locales orientados a los

servicios del agro, en general los agricultores se abastecen en las ciudades mayores: Santa Cruz, Rancagua o Santiago.
Sin embargo se observa gran cantidad de talleres, reparadoras y carpinterias.

U Sector Industrial
Elsector industrial de la comuna requiere de una transformacion productiva, potenciando y estimulando en las micro
y pequefas empresas la calidad, agregacion de valor, diferenciacion y diversificacion de productos, con el propésito de
poder ampliar la cobedra de mercado y/o acceder a nichos de especificos, complementado con el fomento de
emprendimientos innovadores con potencial de mercado, dinamizando de esta manera la economia local generando
mayores fuentes de trabajo y mejores ingresos. Se observaareadaia de organizaciones de caracter empresarial a
excepcion Asociacion Gremial de Microempresarios y Artesanos de Peralillo y de los grupos creados a instancias del
PRODESAL e INDAP, lo cual refleja una aptitud individualista contraria a la asoci&tieittsal primordial por tanto,
fomentar y apoyar tanto la generacion corfmtalecimiento de las organizaciones de productores agropecuarios asi
como de micro, pequefios y medianos empresarios.

U Sector Servicids
El sector servicios, exceptuando comergi restaurantes, esta orientado basicamente a prestacion de servicios
menores de reparacion (59,4%), de vehiculos, bicicletas y calzados por tanto, constituyendo microempresas
basicamente de subsistencia, ocupando mano de obra familiar, un bajo niveldgio y orientdndose a satisfacer
necesidades del mercado local

U Turismd
La actividad turistica de la comuna no se encuentra ain desarrollada y aunque dispone de equipamiento y-servicios
financieros, telecomunicaciones, transporte, servicentrosyisgrs médicos, ete, presenta una carencia de un nivel
adecuado en lo que se refiere a conectividad interna asi como de establecimientos de alojamiento y alimentacion.
Ademas, parte del patrimonio arquitecténico, pilar fundamental del desarrollo ttwistomunal, requiere ser
recuperado pues presentan un importante grado de deterioro. Es relevante contar con una mejor red de caminos
secundarios, pues muchos de ellos tienen valor patrimonial y agroturistico, y deben vincularse con3a tad a
través de ésta se integra y conecta todo el valle del Tinguiririca y Ruta del Vino

1.6.ContextoUrbanoy Morfol6gico
1.6.1. SISTEMA DE AREAS VERDES

0 Medio natural y paisaje urbano de Peralillo

® PLADECO dreralillo, 2008
® PLADECO de Peralillo, 2008
"PLADECO de Peralillo, 2008
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La localidad de Peralillo se emplaza en el espacio interfluvial de leoe$Reralillo y Lihueimo, mas proxima al
primero por hallarse en su lecho inmediato. Presenta escasa pendiente con terrenos ligeramente ondulados a planos y
es atravesada por la ruta 90 (calle Errazuriz). El estero Peralillo, la ruta 90 y los canefgdttepresentes son los
elementos geograficos de mayor relevancia en la estructura urbana de la localidad.

Debido a que la localidad de Peralillo se emplaza en medio de productivos terrenos agricolas, una de sus principales
caracteristicas es la de taneomo parte de su estructura urbana numerosos canales de riego activos, que atraviesan
la localidad en distintas direcciones.

La estructura de la red de canales tiene como canal principal al Sentado. Varios otros menores se orientan por
callejones en deccion a este o al estero Peralillo

Canales de regadio
Curses principales

El Canal Sentado se desplaza por el extremo nororiente de la localidad, ingresando al area urbana frente a calle Pérez
Brito, dirigiéndose el brazo principal por el interior de los predios hasta la altura de caliie B&ptiembre,
incorpordndose a calle Hermanos Carrera hasta Caupolican, para luego ingresar al Parque Municipal, atravesandolo y
finalmente dirigirse en direccién al estero Peralillo. El canal se presenta encajonado con una profundidad aproximada
a los 20 m, de paredes lisas y verticales con un fondo basal cercano a los 5.0 m. En su recorrido por calle 18 de
Septiembre se integra a la acera norte de la calle limitando con los predios, lo que hace que en ese tramo las viviendas
accedan por las calles trewersales. En calle Hermanos Carrera se presentan accesos través de pasarelas peatonales.
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Canal el Sentado T T Braze Senal@eitado

Un brazo scundario se dirige por la acera oriente de calle Pérez Brito hasta el estero evacuando las aguas al sur
oriente de poblacién San Francisco. El acceso a los predios presenta pasarelas de acceso peatonal y vehicular, lo que
bien potenciado puede otorgar idéidad y valor paisajistico a la calle.

El Canal Puquillay se localiza al norte del Parque Municipal, donde se aprecia la tendencia de crecimiento de la
localidad en base a loteos con construccién simultanea. Recorre por el norte la periferia urbandaeseatn al
canal Sentado al poniente del Parque Municipal, muy proximo a las nuevas areas edificadas.

Junto con los canales, muy préximo al &rea central se encuentra un embalse de regadio que aporta sus servicios
ambientales en su cercania a la localid&d. un cuerpo de agua importante, los que estan asociados a la mayor
presencia de aves, como garzas entre otras, y operan como reguladores climaticos de gran impacto para las areas
aledafas, disminuyendo las temperaturas en verano.

La localidad concentrsus areas verdes y zonas de esparcimiento en la zona central, principalmente concentradas en
el parque municipal y la plaza de Peralillo.

El Parque Municipal tiene su acceso por un callejon desde calle Caupolican. Aqui existen gran cantidad dedrboles qu
son, en su mayor parte, especies autoctonas. Posee una laguna alimentada por el canal y la bomba que impulsa el
agua a la pileta. El parque acoge cuatro clubes deportivos, un club de huasos y uno de rodeo, el Estadio Municipal, un
gimnasio y la medialunastos usos potencian el parque como centro civico relevante.

La Plaza de Peralillo se emplaza en el corazén del centro histérico ocupando una manzana. Su trazado es son dos calles
diagonales que la dividen en cuatro sectores con una pileta en el antralc&us primeros arboles fueron plantados

en 1906 en la ceremonia de fundacion de la villa. Frente a la Plaza se ubica la Iglesia y la Municipalidad de Peralillo, y
en el entorno del damero, los principales servicios publicos y financieros (Banco)Estadoeo y el Consultorio
Municipal, lo que potencia fuertemente el espacio publico como lugar de reunién y encuentro.

Los sectores norte y sur carecen de espacios publicos y areas verdes construidas aunque en la zona sur pueden
considerarse como tadelas riberas del estero y el bosque contiguo a él. En el sector norte, las areas verdes dejadas
por los nuevos loteos aparecen como espacios residuales sin consolidarse como espacios publicos relevantes

0 Medio natural y paisaje urbano de Poblacion
Los édementos geograficos determinantes de la estructura y paisaje de la localidad son el canal Poblacion, el pequefio

OSNNEB Aaflb a[l +ANBOSYE & fla Ndzita aS3tflRFEa oL
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Rutas, canal y cerro isla en Poblacién

La presencia del canal ha limitado el amdento de la localidad hacia el oriente y hacia el poniente el cerro isla ha
generado el mismo efecto, dando forma a un crecimiento de la zona sur en funcién de estos dos elementos.

El lecho del canal se presenta encajonado, con un ancho de 3.0 metnaspyofundidad de 1.5 metros con riberas
naturales cubiertas por matorrales, no revistiendo riesgo de inundacion para la poblacién. Su cauce, al igual que todos
los cursos de agua de la zona se presentan secos en verano y con gran escurrimiento en inviern

La topografia de los terrenos donde se asienta la parte antigua de la localidad (zona sur) corresponde a una superficie
plana separada por el cerrillo La Virgen y el canal, del sector nuevo donde se han desarrollado proyectos de loteos de
construcciorsimultanea en los dltimos afios.

El sector antiguo ocupa terrenos situados entre las cotas 136 y 130 metros con pendientes hacia el norte,
interrumpida por la elevacion topografica del trazado de la rif@. |

El sector nuevo, ocupa la ladera del cordiimcerros entre las curvas de nivel de 142 y 148 metros, entregando
pendientes promedio de 4°.

La zona intermedia que separa estos sectores presenta una topografia baja y algo ondulada, donde destacan dos
cumbres con alturas de 170.2 y 149.2 metros, asid través de un portezuelo de baja altura; considerando el nivel
de base local ellos se elevan 40 y 19 metros, respectivamente.

Las pendientes en la parte baja de la ladera poniente del cerro La Virgen fluctian entrg ghyebparte superior
estasascienden a 19°, 25° y 41°y en la ladera oriental descienden de 49° a 5°, en su base.

El cerrillo mas bajo presenta pendientes entre 3° y 2°, en su parte baja y entre 6° y 14° en la vertiente poniente y
entre 14°y 3 en la vertiente oriental.

En resumen los terrenos donde se emplaza la localidad de Poblacion se caracterizan por ser relativamente planos y
con escasa pendiente; presenta dos cerrillos que destacan en el paisaje.
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