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1 INTRODUCCION

El presente documento constituye el “Informe Ambiental” del Estudio “Plan Regulador Comunal de
Peralillo”, en adelante PRC. Este Informe documenta el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (E.A.E),
iniciado el afio 2014, cumpliendo asi con el ingreso al Ministerio de Medio Ambiente, que sefiala la Ley
20.417 que modifica la Ley 19300 de Bases del Medio Ambiente.

El Plan Regulador Comunal de Peralillo considera la planificaciéon urbana y establece la Zonificacion y
Condiciones de Edificacidon de la Ciudad de Peralillo y la Localidad de Poblacidn. El proceso de EAE del PRC de
Peralillo, se llevd a cabo en paralelo con el de las comunas de Marchigiie, Nancagua y Pumanque, debido a

la necesidad de las 4 comunas de contar con un Plan Regulador que les permita ordenar su crecimiento
urbano, principalmente vivienda y contar con los servicios , equipamiento y vialidad adecuados Dado que
en la actualidad su crecimiento solo es regulado, por las normas generales de edificacion y urbanizacién que
establece la OGUC.

Los desafios del PRC se enmarcan en entregar normas urbanisticas para el crecimiento de los centros
poblados, equipamientos, areas verdes, vialidad estructurante, entre otros para el periodo de vigencia del
Plan, junto con considerar el resguardo ambiental, cultural y la calidad de vida de la poblacién, en un
horizonte de desarrollo urbano sustentable.

Igualmente, con motivo de la EAE, se realizaron dos reuniones con los Servicios Publicos Regionales,
incluyendo el Gobierno Regional, donde se discutieron en ambas instancias la propuesta de PRC para las
distintas comunas, entre ellas la comuna de Peralillo

El Informe Ambiental, recoge asimismo los lineamientos metodolégicos del programa EAE, implementados
desde el afio 2014 por el Ministerio de Medio Ambiente, y difundidos mediante seminarios regionales y
otros.

2.0. PROCESO DE FORMULACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
PERALILLO

2.1 CONTEXTO INSTITUCIONAL Y NORMATIVO DEL PLAN Y EL PROCESO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA

El Estudio de Plan Regulador Comunal de Peralillo, Localidades de Peralillo y Poblacion, se inicia en el afio
2001 y culminan en el afio 2004. El afio 2005 la Resolucién Exenta n°® 115 califica ambientalmente favorable
al Proyecto “PLAN REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO”, por parte de la ex CONAMA Regional.

Posteriormente, el 26 de marzo del 2010 entro en vigencia la Ley 20.417 que modifica la Ley 19.300 de
Bases del Medio Ambiente, del afio 2010 establece la obligatoriedad de someter a los Planes, Politicas y
Programas emanados desde el Estado, entre ellos a los Instrumentos de Planificacion Territorial (IPT) al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica. A lo que se suma el Terremoto del 27 de febrero, lo
cual hace necesario revisar las condiciones de zonificacién y normativas planteadas por el Plan Regulador
Comunal inicial.
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El Afio 2014, la SEREMI llama a licitacion publica para la actualizacion de los Planes Reguladores de
Marchigue, Pumanque, Peralillo y Nancagua, de acuerdo a la actualizacidon de la Legislacién Urbana y
Ambiental. Lo cual, significa incorporar la EAE en el proceso de formulacién del Plan y realizar los ajustes al
Instrumento PRC terminado el afio 2004.

Cabe mencionar que existe un plan regulador comunal vigente para Peralillo y Poblacién, aprobado por el
Ministerio de vivienda y urbanismo en el afio 1992 y publicado en Diario Oficial con fecha 26 de noviembre
de 1996

Por lo tanto, el Informe Ambiental, da cuenta del proceso de EAE efectuado asi como los ajustes y
actualizaciones realizadas en este contexto a la propuesta inicial del PRC del afio 2004.

2.2 PROBLEMATICAS DE DECISION QUE JUSTIFICAN LA FORMULACION DEL PLAN

Las problematicas territoriales, que justifican la formulacién del Plan Regulador Comunal de Peralillo, son
las siguientes:

PROBLEMAS CLAVES DE LA PLANIFICACION

El Plan regulador de la comuna de Peralillo, cuenta | El aumento de poblacién de la Localidades de Peralillo
en la actualidad con 20 afios de vigencia, situacién | y Poblacion, y una disminucion de la oferta de suelo
que sumado el crecimiento natural de su poblacién | en el drea urbana ha llevado consigo el crecimiento de
vea sobrepasado su crecimiento fuera del limite | las localidades fuera del limite urbano en areas de
urbano. (ver figura siguiente) viviendas sociales con evidentes problemas de
densidad y falta de vialidad que conecte de manera
efectiva estos sectores con las dreas centrales y de

servicio.
Plan regulador comunal de Peralillo, Publicado D.O. 26/11/1996
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ALILLO

Falta de resguardo normativo a las edificaciones de
valor patrimonial, de acuerdo a la situacion actual
post Terremoto del 27/F.

Tanto Peralillo como Poblaciéon contaban con un
importante patrimonio arquitectonico de imagen
urbano-rural caracteristico del valle de Colchagua.
Con el terremoto del 27F, parte importante de este
patrimonio se destruyd, el plan regulador vigente del
afio 1996 no reconoce este valor arquitecténico (a
excepcién de inmueble en sector parque como ZRa
Proteccidn valor arquitectdnico), esta situacion hace
imprescindible generar una zonificacion que
resguarde el valor patrimonial existente y permita el
desarrollo en los sectores sin este valor.

ZRv

7.0

R
CHRV Y

N
S T

e

Falta de zonificacion y regulacion de dareas
inundables de los cauces y canales en Poblaciéon y
Peralillo

La normativa vigente (PRC) cuenta con areas de alto
riesgo para asentamientos humanos (ZRc) solo para el
cauce principal del estero, quedando los restantes
cauces que pasan por las localidades sin esta
restriccién. Sin embargo, en la actualidad existen
viviendas en el sector sur de Peralillo en el drea con
riesgo de inundaciones de acuerdo a lo planteado por
el municipio
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Falta de areas verdes en las Localidades de Peralillo
y Poblacion.

Actualmente la localidad de Peralillo y Poblacion,
cuentan con areas verdes aisladas y de una superficie
reducida en relacién a los nuevos crecimientos. Si
bien en la actualidad existe en las areas verdes
fundacionales en la localidad se hace necesario Ia
creacidn de nuevas areas verdes en torno a lo canales
que surcar estos asentamientos de manera de
integrarlos de mejor manera a la trama urbana.
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Areas verdes
Total 5 ha.
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2.3 IDENTIFICACION Y DESCRCIPCION DEL OBJETO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se somete a Evaluacion Ambiental Estratégica (E.A.E), la planificacion de las Localidades de Peralillo y
Poblacién.

2.4 FACTORES CRITICOS DECISIONES (FCD) EN LA PLANIFICACION DEL TERRITORIO

Los Factores criticos de Decision (FCD) son aquellos “temas claves integrados que se consideran factores de
éxito en una decision estratégica (Partidario, 2012)", es decir inhiben o potencian las acciones que se

adopten para alcanzar los objetivos de Desarrollo del Plan.

Los FCD, del proceso de formulacién del Plan Regulador Comunal de Peralillo, son los siguientes:

! partidario, M: “Guia de Mejores Practicas para la Evaluacién Ambiental Estratégicas. Orientaciones Metodoldgicas para
un pensamiento estratégico en EAE, 2012.
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Tabla 1: Factores criticos del proceso de toma de decisiones del Plan

FACTORES CRITICOS DE DECISION

NUEVAS ZONAS DE CRECIMIENTO PARA VIVIENDAS,
INTEGRADOS AL AREA URBANA

Dado el crecimiento de poblacién urbana en
las localidades de Peralillo y Poblacidon es
necesario disponer de nuevas zonas de
crecimiento residencial que se integren a la
trama actual de ambas localidades, ademas de
reconocer las existentes que sobrepasaron el
limite urbano

PONER EN VALOR LAS AREAS DE INTERES PATRIMONIAL

En la actualidad la localidad de Peralillo y
Poblacién necesitan de regulacién urbana para
proteger y desarrollar las dareas de valor
patrimonial, de manera de fomentar el
turismo existente

NUEVAS ZONAS MIXTAS EN BORDE DE RUTA 90

Peralillo y Poblacion integran la ruta 90 como
un elemento estructurante de la trama urbana
y se asocian a ella actividades comerciales,
turisticas y culturales asociadas a la ruta del
vino

DOTACION DE NUEVAS AREAS VERDES EN LAS
LOCALIDADES

Las nuevas areas verdes, junto con las
existentes deben generar un sistema de
espacios publicos conectados, a través del
area verdes de los cauces que surcan los
poblados, generando circuitos que se
conecten con los circuitos turisticos vy
atractivos patrimoniales del poblado. Se busca
si también integrar al espacio publico urbano
el elemento Cauces o canales, caracteristicos
de la identidad del valle agricola.
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2.5 OBJETIVOS DE DEL PLAN

Los Objetivos del Plan Regulador Comunal de Peralillo, Localidad de Peralillo y Poblacidn son los siguientes:

2.5.1 Objetivos del Plan

e Localidad de Peralillo:
Como forma general se busca mantener las cualidades de las dos areas urbanas generadas en estructura de
damero, con su morfologia tradicional, intensificando equilibradamente la intensidad de ocupacién para
estas areas. Por otra parte se busca generar una integracion de las nuevas areas urbanas edificadas (villas de

sector nororiente) y contener su expansidon alejadas del centro manteniendo un borde de mayor
permeabilidad y menor intensidad de ocupacion de suelo en los bordes de la localidad.

. Poner en valor y preservar para las generaciones futuras el patrimonio cultural arquitecténico del
casco historico y de los inmuebles destacados.

. Generar areas urbanas para acoger el crecimiento poblacional, incorporadas a la estructura
morfoldgica de la localidad, fomentando su centralidad y unidad.

. Reconectar las zonas pericentrales que se sostienen discontinuidad y desintegracion con el resto de
la localidad, revirtiendo procesos de segregacion.

. Integrar como dreas verdes los bordes de canales de regadio, siguiendo la estructura vial existente y
proyectada, velando porque esta ultima incorpore al espacio publico la trama de regadio.

. Restringir el uso de las zonas con riesgo de inundacion

e Localidad de Poblacién

. Poner en valor y preservar para las generaciones futuras el patrimonio cultural arquitecténico de
calle comercio y Santa Trinidad.

. Generar areas urbanas para acoger el crecimiento poblacional, sin riesgo para su poblacion e
integradas a la localidad, fomentando la centralidad y unidad del area urbana.

. Revertir la tendencia de ocupacion de zonas alejadas que generan segregacion

e  Aumentar los espacios de recreacion y esparcimiento, con nuevas areas verdes publicas.

. Restringir el uso de las zonas con riesgo de inundacién

10
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2.6 CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

- Criterio de sustentabilidad

“El Plan Regulador Comunal de Peralillo, localidades de Peralillo y Poblacién, proyecta su crecimiento
resguardando la integracion y diversidad social, la conectividad, servicios y equipamiento de las nuevas dreas
de expansion habitacional y el cuidado de la identidad rural resguardando su habitabilidad reflejada en la
forma de sus construcciones en Poblacion (casa corredor, alturas y sistema de ocupacion de suelo) y cursos
de agua como corredores verdes (esteros, canales y acequias) en Peralillo, generando una imagen y medio
ambiente urbano que incorpora elementos del paisaje rural. El desarrollo econdmico se potencia
fortaleciendo zonas comerciales asociadas a la vialidad”

-Resguardo de la identidad rural (construcciones, ocupacion del suelo, cursos de agua).

-Potenciar zonas comerciales en torno a la ruta 90

-Integracion de las nuevas areas urbanas (conectividad, servicios y equipamiento)

2.7 OBJETIVOS AMBIENTALES

Los Objetivos Ambientales son los siguientes:

1.- Resguardar los servicios ambientales de los cursos de agua (esteros acequias y canales) que atraviesany
rodean las localidades conformando corredores verdes integrados al sistema de espacio publicos de
Peralillo.

2.- Favorecer desplazamientos en medios de transporte no contaminantes, tales como bicicleta y peatonal,
al interior de las localidades, por medio de una red de ciclovias y circuitos peatonales que conecten los

principales equipamientos y servicios.

3.-Aumentar las areas verdes de las localidad de Poblacién, incorporado el cerro isla como parque mirador.

2.8 DESCRIPCION DE LA POLITICA, PLAN, O PROGRAMA QUE SE SOMETE A EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA

La Politica, Plan o Programa que se somete a Evaluacion Ambiental Estratégica, es la formulacion del Plan

Regulador Comunal de Peralillo, Localidades de Peralillo y Poblacién ajustado a la normativa urbana y
ambiental vigente.

11
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3 COORDINACION DEL PLAN CON LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION
DEL ESTADO

A continuacién, se resume el proceso de participacion de los Servicios Publicos Regionales (SPR) en la
Evaluacién Ambiental Estratégica (E.A.E) del Plan Regulador Comunal de Peralillo

3.1 REUNIONES REALIZADAS EN EL MARCO DE LA EAE DE LA FORMULACION DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO.

3.1.1.Primera reunion E.A.E con los Servicios Publicos Regionales

Esta actividad constituye la primera instancia de trabajo con los Organos de Administraciéon del Estado
(OAE), en el contexto del presente estudio.

La convocatoria a esta actividad fue realizada mediante el Oficio 1929 de la SEREMI MINVU, de fecha 25 de
septiembre de 2014 (Ver anexo). En dicho documento se informé el inicio del estudio de Actualizacion del
Plan Regulador y , se solicitd la designacion de un profesional para el proceso de EAE y se invité a asistir al

Primer taller con OAE en el marco de la EAE.

Los OAE y sus representantes convocados a la actividad fueron los siguientes:

Organos de Administracién del Estado Convocados al Primer Taller EAE

INSTITUCION CARGO NOMBRE
SAG Director Regional Rodrigo Sotomayor
INDAP Director Regional Carlos Vergara Montecinos
SISS Jefe de Oficina Regional Patricio Bustos Barraza
SERVIU Director Regional Victor Cardenas Valenzuela
CONAF Directora Regional Alba Garrido Jaque
SEREMI AGRICULTURA | SEREMI José Guajardo Reyes
SEREMI BBNN SEREMI "Claudia Guajardo V.
SEREMI MMA SEREMI Giovanna Amaya
SEREMI MOP SEREMI "Pablo Silva Amaya
DOH MOP Director Regional Javier Rubio M.
DGA MOP Director Regional José Manuel Urrutia B.
VIALIDAD MOP Director Regional Carlos Jeria M.
PLANEAMIENTO MOP Director Regional Norberto Candia Soto
ONEMI Directora Regional Alejandra Riquelme
DGAC Director General General de Brigada Aérea (A) Rolando

Mercado Zamora.

SEREMI MIDESO SEREMI Claudia Diaz Morales
SEREMI MTT SEREMI Francisco Lara A.
SEREMI MINERIA SEREMI Maria Loreto Barrera
SEREMI SALUD SEREMI Fernando Arenas P.
SEREMI ENERGIA SEREMI MACROZONA (V, RM Y VI) Jorge Olivares Tirado
CMN José de Nordenflycht
SERNATUR Director Julio Arenas C.
GORE Jefe DIPLADE Freddy Ledn

12
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Organos de Administracién del Estado Convocados al Primer Taller EAE

INSTITUCION |
SUDBERE

Jefe SUBDERE

CARGO

NOMBRE

SEA Directora (Py T)

Valeria Zufiga Pérez

SERNAGEOMIN

SECTRA

- Oficio de SEREMI MINVU, solicitando el nombramiento de un profesional a participar en el proceso
EAE e invita a reunién EAE

e Asistentes al Taller

Este Taller se llevd a cabo el dia Martes 21 de octubre de 2014, en dependencias de la SEREMI MINVU
Regién de O’Higgins. A esta instancia asistieron 13 personas, en representacion de 12 OAE, segun el

siguiente detalle:

Lista de Asistentes al Primer Taller EAE

N2 | NOMBRE INSTITUCION CARGO
1 Norberto Candia Direccién de Planeamiento - MOP Director
2 Claudia Quezada Direccién de Planeamiento - MOP Profesional
3 | Juan Pablo Jiménez Direccidn General de Aguas - MOP Profesional
4 Eduardo Contreras Consejo Monumentos Nacionales Coordinador Regional
5 Ramon Esteban Galaz SEREMI Bienes Nacionales Encargado Unidad de Bienes Nacionales
6 | Jorge Moya SEREMI Agricultura y SAG Profesional
7 Eduardo Tamayo SEREMI Medio Ambiente Profesional
8 | Juan Carlos Alarcén Servicio de Evaluacién Ambiental Profesional
9 Mabel Ortega CONAF Profesional
10 | Felipe Sandoval CONAF Jefe Seccidén Bosque Nativo
11 | José Miguel Reyes SUBDERE Profesional
12 | Vania Soto Gobierno Regional Arquitecto
13 | Pablo Sepulveda SEREMI Transporte y Telecomunicaciones Encargado Unidad Gestidn Corto Plazo

13



INFORME AMBIENTAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PERALILLO

Fotografia 1: Jornadas de Taller de Evaluacion Ambiental Estratégica con los Servicios Publicos Regionales,
en Rancagua
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e Objetivos y Metodologia del Taller

El objetivo de este taller estuvo orientado a desarrollar un analisis conjunto acerca de como la
sustentabilidad y la dimensién ambiental es incorporada en el Plan. Asimismo, se busco recibir el aporte de
los OAE, respecto a la propuesta inicial de PRC de Peralillo, del afio 2001 que se encuentra en actualizacion
el presente afio por mandato de la SEREMI MINVU, respecto a las Modificaciones Legislativas Urbanas,
Ambientales y Territoriales

Asimismo, se buscé identificar aquellos proyectos o inversiones que cada servicio esté o vaya a desarrollar
en el area territorial del PRC en estudio, como antecedentes a considerar.

Las tematicas a abordar en el taller fueron las siguientes:

- Explicar a los asistentes los alcances de la E.A.E ex post a la elaboracién de un Plan Regulador
Comunal iniciado el afio 2002

- Exponer los objetivos del Plan Regulador Comunal

- Exponer los criterios de sustentabilidad y objetivos ambientales del Plan

- Presentar el Diagndstico Ambiental Estratégico (D.A.E)

La metodologia para la implementacion de este taller presenté dos fases:

- Fase informativa: donde se expone a los asistentes los antecedentes del estudio con la
Propuesta del Plan Regulador del afio 2004, ajustada al 2015 a la luz de los cambios legislativos en
términos urbanos, ambientales y un analisis critico de la propuesta a la luz del Desarrollo
Sustentable. Para lo cual se presenta un analisis urbano de la actual realidad territorial de las
localidades sujetas a planificacion y una sintesis del Diagndstico Ambiental Estratégico, que
justifican los ajustes al Plan Regulador en su versidn actual (2015)l. Asimismo, se presentan los
criterios de sustentabilidad y objetivos ambientales a la propuesta. En esta fase se entrega a los
asistentes una ficha de registro de observaciones e identificacion de planes, programas y proyectos
de relevancia para el PRC en andlisis, a ser llenada de manera individual por cada representante de
los OAE. Esta fase concluye con un plenario abierto para resolver dudas e inquietudes de los
asistentes y en total tiene una duracidn aproximada de 45 minutos.

- Fase consultiva: donde se realiza el trabajo participativo con los asistentes a través de un
andlisis grupal de los temas planteados por cada servicio en las fichas, sintetizando los temas
prioritarios para el ajuste del PRC en virtud de la comuna en revision. Esta fase concluye con un
plenario de exposicién de resultados, y en total tiene una duracion aproximada de 45 minutos.

Los contenidos de la ficha de observaciones de cada OAE empleado en el taller se presentan a continuacion:
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Figura n° 1 Ejemplo de Ficha de observaciones de OAE realizado en el primer Taller EAE Comuna de
Peralillo

Los resultados obtenidos de este taller se sistematizan a continuaciéon y se analiza cdmo fueron
incorporados en el proceso de toma de decisiones de la formulacién del Plan Regulador Comunal de Peralillo
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Tabla 2. Resultados de Primer Taller de EAE, Plan Regulador Comunal de Peralillo

OBSERVACIONES Y APORTES AL AJUSTE DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO

Eduardo Tamayo B.

SEREMI Medio Ambiente
etamayo.6@mma.gob.cl

INCORPORACION AL PLAN

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

Sin respuesta

Sin respuesta

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Mabel Ortega Arancibia

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

Sin respuesta

CONAF
mabel.ortega@conaf.cl

Falta incorporar la DDU 269 sobre riesgo.

Sin respuesta

La DDU 269 de riesgo de incendios forestales es indicativa, dado
gue a la fecha no ha ocurrido el cambio en la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, que permita establecer esta
tipologia de riesgo en el drea urbana.

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Felipe Sandoval Barahona
Observaciones, desde la

perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

Sin respuesta

CONAF
felipe.sandoval@conaf.cl

Franja de drea verde en el limite urbano para disminuir
impacto de agricultura (ruidos, pesticidas).

Sin respuesta

No se incorpora franja de area verde en borde de limite urbano,
situacion que haria aumentar significativamente la superficie del
area urbana, perdiendo suelo agricola.

Considerar biodiversidad (vegetal — animal).

Se consideran las dreas verdes de los cauces

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Juan Pablo Jiménez Reyes

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,

Fomento de plantaciones forestales sector rural.

No aplica

Fomento de arborizacion urbana y periurbana.

No aplica

Manejo de bosque nativo.
on General de Aguas - MOP

juanjimenez@mop.gov.cl

Considerar franjas de servidumbres de los canales, esteros,
etc.

No aplica

Se considera dreas de inundacion de cauces y dreas verdes
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respecto del PRC

Catastros de canales de regadio, revisar.

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Norberto Candia

Sin respuesta

Director de Planeamiento — MOP

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

norberto.candia@mop.gov.cl

Especificar los cauces tanto naturales (rios, esteros,
quebradas), de los cauces que son de riego (canales,
acequias), dado que el cardcter juridico de ambos son
completamente distintos.

Normativamente la oguc permite solo reconocer las dreas de
riesgos de inundacion

Indicar correspondientemente los roles a los caminos que
estdn dentro del drea urbana y que son tuicion del MOP o que
son continuacion de vias de importancia.

Se acoge observacion se incluyen los roles MOP

Expresar en el documento que existen PMB (en distintas
etapas de proyectos — disefio o ejecucion) o APR que estdn
dentro del drea en estudio, que son vitales para su expresion
grdfica.

Se consideraron en el estudio de factibilidad sanitaria

Reflejar o indicar las dreas de inundacion de cauces naturales
o artificiales, que estdn dentro del drea de interés.

Se incorporan el plan como dreas de riesgo de inundacion

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Claudia Quezada

Plano de la red vial actual de la Region de O Higgins.

Se incorpora esquema intercomunal

Resumen Ejecutivo del rio Tinguiririca.

Se incorpord en estudio fundado de riesgos

PM completo a disposicion de la consultora.
Direccion de Planeamiento — MOP

Se incorpord en estudio fundado de riesgos

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

claudiaguezada@mop.gov.cl

Sin respuesta

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

El MOP elabord el Plan Regional de Infraestructura y Gestion
del Recuso hidrico — PRIGRH, el cual tiene una cartera de
inversiones planificadas al afio 2021, de todas las dreas del
MOP, a saber: vialidad, arquitectura, obras hidrdulicas, etc.
Este documento puede ser obtenido en la pdgina web de la
DIRPLAN: www.dirplan.cl/planes

Se incorpord en informe ambiental en planes politicas y
programas
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José Miguel Reyes Pérez

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

SUBDERE
jose.reyes@subdere.gov.cl

Me parece que estd bien acotado y mds cerca de la realidad
de la comuna.

Demarcar los cauces naturales como drea de proteccion
debido a que se encuentran los ultimos cursos de agua antes
de comenzar el secano costero.

Se grafican sus cauces como dreas de riesgo de inundacion y
dreas verdes

Revisar limites urbanos con dreas vegetales.

No aplica

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Vania Soto

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

Proyecto Reposicion y restauracion Casona Agustin Echefiique
de Peralillo. Se encuentra postulando a financiamiento
Subdere a través del Fondo de recuperacion de Ciudades. La
Casona es Monumento Nacional y se encuentra en el parque
de la comuna

Gobierno Regional

Relacion con la Estrategia Regional de Desarrollo:
- Justificar aumento de superficie urbana
- Verificar uso del suelo agricola, recordar que por
los avances tecnoldgicos se debe cuidar mds que las
I, 0, 1.
- Relacion entre dotacion de los servicios bdsicos y
superficies a urbanizar.

Se acoge observacion, se reconoce como MN

El plan reconoce el drea urbana consolidada y reduce el limite
urbano propuesto de manera de resguardar los suelos de valor
agricola

Se sugiere dar un cardcter identitario a sistemas de canales
de regadio en zonas urbanas.

El plan recoge esta informacion e integra los canales al drea
urbana como dreas verdes

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Plan Regional de Ordenamiento Territorial PROT.

Se incorpord en informe ambiental en planes politicas y
programas

Si la consultora lo requiere listado de proyectos aprobados o
en ejecucion, favor solicitar a mi correo y me comprometo a
requerir la informacion en la Unidad de Preinversion del
Gobierno Regional.

El plan puede integrar solo proyectos en ejecucion, los cuales
fueron considerados
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Eduardo Contreras Osorio

Consejo de Monumentos Nacionales

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

econtreras@monumentos.cl

No se hace definicion de los dos Monumentos Histdricos
existentes en la comuna, como lo es la “Escuela Bdsica de
Peralillo” y “Casona Echefiique”. Esto para ser considerado
dentro de iniciativas del desarrollo turistico patrimonial de la
comuna y de proyectos que puedan ver afectada su ejecucion
por no considerar Monumentos Nacionales, los cuales al ser
protegidos no pueden ser intervenidos.

Se consideran solo los monumentos histdricos que estdan dentro
del drea urbana

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Jorge Guillermo Moya Castro

Sin respuesta

SAG / SEREMI Agricultura

Observaciones, desde la
perspectiva de su Servicio,
respecto del PRC

jorge.moya@sag.gob.cl

Instrumento de planificacion importante pero estimo que mds
que una planificacion es una regularizacion de hechos.

El plan reconoce el drea urbana consolidada de manera de poder
regularla y extiende el limite urbano para las futuras demandas
de residencia equipamientos y servicios

Es importante no olvidar él o los objetivos de la zona
(habitacional, turistico, silvoagropecuario, etc.).

Se consideran en la elaboracion del plan

Se observa un crecimiento poco justificable sabiendo que la
densidad poblacional es baja.

Se amplio el limite urbano en Poblacion de manera de incorporar
un viviendas sociales existentes y un drea de riesgo de
inundacion adyacente, de manera de evitar la instalacion de
viviendas sociales en ese sector

Si bien es cierto es importante la clase de capacidad de uso
del suelo, hay otros factores que también deben incorporarse
si se tiene presente un objetivo de uso silvoagropecuario
(clima, agua, tecnologia).

Se considerd y se extendio el limite urbano considerando lo
sefialado por este servicio

En toda su extension deberia incluir un drea buffer (parque,
dreas verdes).

Los limites urbanos con canales tendrdn asociadas dreas verdes
que cumplirdn es funcion

Es importante relevar los cauces naturales y artificiales,
especialmente porque esa zona actualmente es el término del
drea de riego.

Se incluyen ademds como dreas verdes en el plan

Crecimiento de la poblacion debe ser mds racional (no
excesiva).
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El Ministerio de Agricultura tiene varios programas que
otorgan incentivos (en el drea rural) a agricultores como es el
caso de la Ley de Riego y Drenaje, el Decreto 701 (fomento
forestal), el Sistema de Incentivos para la Recuperacion de
Suelos Degradados, etc., que en gran parte son incompatibles
con los sectores urbanos y especialmente el habitacional.
Servicio de

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera
para el Plan Regulador

Juan Carlos Alarcén Arriagada Evaluacion | jalarcon@sea.gob.cl

El crecimiento urbano no considera suelos bonificados con
plantaciones forestales.

Ambiental
Procurar que establecimiento del limite urbano comunal no
corte zonas ya edificadas.

Se acoge observacion y se modifico el limite urbano en base a
elementos como canales y caminos.

Observaciones, desde la

. . En dreas a urbanizar mantener la densidad en construcciones
perspectiva de su Servicio,

con respecto a la configuracion original.

En los sectores de valor patrimonial se mantendrd la densidad
existente

respecto del PRC
P Resguardo de zonas habitables en sectores con presencia de

cuerpos superficiales de agua.

En peralillo se integra a la trama urbana la Laguna y el Parque
como dreas verdes

Planes, programas y proyectos
de importancia de su cartera Sin respuesta
para el Plan Regulador
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3.1.2.Segunda reunion E.A.E con los Servicios Publicos Regionales

Esta actividad constituye la segunda instancia de trabajo con los drganos de Administracién del Estado en el
contexto de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica del Plan Regulador Comunal de Peralillo

La convocatoria a esta actividad fue realizada mediante el Oficio 466 de la SEREMI MINVU, de fecha 30 de
abril de 2015, donde se invito a asistir al segundo taller en el marco de la EAE.

Los Organos de la Administracién del Estado y sus representantes convocados a la actividad fueron los
siguientes:

- Gobierno Regional

- Servicio Agricola Ganadero

- INDAP

- Superintendencia de Servicios Sanitarios
- SERVIU

- CONAF

- SEREMI AGRICULTURA

- SEREMI Bines Nacionales

- SEREMI Ministerio de Medio Ambiente
- SEREMI MOP

- DOH MOP

- DGA MOP

- VIALIDAD MOP

- PLANEAMIENTO MOP

- ONEMI

- DGAC

- SEREMI Ministerio de Desarrollo Social
- SEREMI MTT

- SEREMI MINERIA

- SEREMI SALUD

- SEREMI ENERGIA

- Consejo de Monumentos Nacionales

- Servicio Nacional de Turismo

- SUDBERE

- Servicio de Evaluacion de Impacto Ambiental
- SERNAGEOMIN

- SECTRA

- PLANEAMIENTO MOP

Este Taller se llevo a cabo el dia viernes 15 de mayo de 2015, en dependencias de la SEREMI MINVU Regidn
de O’Higgins. A esta instancia asistieron 24 personas, en representacion de 17 Organos de la Administracién
del Estado, segln el siguiente detalle:

Lista de Asistentes al Segundo Taller EAE

Ne NOMBRE INSTITUCION CARGO

1 Norberto Candia Direccién de Planeamiento - MOP Director

2 | Juan Pablo Jiménez Direccion General de Aguas - MOP Profesional

3 Ximena Chavez Consejo Monumentos Nacionales Arquitecto Regional

4 Ramon Esteban Galaz SEREMI Bienes Nacionales Encargado Unidad de Bienes
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Nacionales

5 Pamela Garcia SEREMI Agricultura Profesional de apoyo

6 | Valeria Zuniga Servicio de Evaluacidn Ambiental Profesional evaluadora

7 | Andrés Herrera CONAF Jefe Departamento
Fiscalizacion

8 | Jorge Caviedes Garcia CONAF Jefe Departamento Desarrollo
y Fomento Forestal

9 | José Michell Reyes SUBDERE Profesional

10 | Vania Soto Gobierno Regional Arquitecto

11 | Pablo Sepulveda SEREMI Transporte y Telecomunicaciones Encargado Unidad Gestidon
Corto Plazo

12 | Rodolfo Donoso DGAC Encargado de Medio Ambiente

13 | Marco Contreras DGAC Inspector de Aerédromos

14 | Carlos Carvajal SEREMI Mineria Profesional de Apoyo

15 | Patricia Rivas SAG Profesional de Apoyo

16 | Ivan Salgado SAG Coordinador SIG

17 | Freddy Ledn GORE O’Higgins Jefe DIRPLAN

18 | Eliel Pavez Vialidad MOP Inspector Fiscal

19 | Hugo Navarrete Vialidad MOP Inspector Ambiental

20 | Patricio Bustos SISS Jefe Regional

21 | Esteban Zamora SERVIU Jefe Departamento de
Programacion y control

22 | Valeria Tapia SECTRA MTT Profesional Area Metodoldgica

y Datos

Fotografia 2: Vistas de Segundo Taller EAE, en SEREMI MINVU Region de O’Higgins
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a. Objetivos del Taller
El objetivo de este taller estuvo orientado a presentar las propuestas finales de los ajustes a los PRCs de las
cuatro comunas en estudio (Pumanque, Marchiglie, Nancagua y Peralillo) y recibir el aporte de los Servicios
Publicos Regionales, respecto al Plan.

.Al final de cada presentacion siguid6 un momento de didlogo, donde se recibieron y respondieron las
consultas y opiniones de los asistentes respecto de lo expuesto.

Al comienzo de la actividad se hizo entrega a los asistentes una ficha de registro de observaciones a ser
llenada de manera individual por cada representante de los OAE.

3.1.3 Resultados Obtenidos

A continuacion se transcriben los comentarios y aportes recibidos de los participantes, recogidos a través de
los formularios de observaciones dispuestos al comienzo del taller.

OBSERVACIONES Y APORTES AL AJUSTE DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO

Servicio Evaluacion Ambiental

Al establecer limites es importante considerar la proyeccidn de vias dobles o al menos considerarlas como alternativas,
de manera de no perder el trabajo realizado por la consultora y los Municipios.

Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

SEREMI Agricultura

Revisar la incorporacion del tranque y area verde privada en comuna de Peralillo.

Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

Se incorpord en la localidad de Peralillo el area verde en el sector del tranque, dado al importancia paisajistica y de
recreacion que representa para la localidad, el concejo municipal apoyo esta iniciativa. Esta drea verde ademas cumple el
objetivo de resguardar el entorno del tranque y su normal funcionamiento.

SECTRA MTT

Las observaciones siguientes son generales y aplicables a todas las comunas presentadas:

Por los antecedentes presentados en el taller, no me es posible realizar un pronunciamiento oficial como organismo, ya
gue estos deben ser revisados por los profesionales pertinentes. Agradeceria enviar todos los antecedentes disponibles a
Valeria Tapia vtapia@sectra.gob.cl o a Adolfo Vargas avargas@sectra.gob.cl.

Solicitamos ademas enviar todos los antecedentes disponibles respecto del proceso de evaluacién ambiental estratégica,
donde se presenten los criterios y objetivos de sustentabilidad planteados
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Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

Se enviaron los documentos a los profesionales sefialados para su pronunciamiento, los cuales observaron
Peralillo:

1. Para la comuna de Peralillo, se solicita analizar la incorporacion de vialidad en el
sector poniente de la comuna (3 conexiones en celeste, sobre todo las dos
externas). Esto permitiria poder acceder a la ciudad desde y hacia caminos
secundarios.

2. Se propone analizar la incorporacién de una nueva via entre las zonas ZP-CA y
Z-D que una ambos sectores, que se presenta sin conexion actualmente
(esquema de conexion en celeste

Figura 2: Propuesta vialidad para Peralillo

Se acogieron las observaciones y se incorporaron al plan las vias propuesta por SECTRA

Respecto de Poblacidn, SECTRA esta de acuerdo con la vialidad propuesta

Consejo Monumentos Nacionales

Respecto a las competencias de servicio publico que represento, me referiré inicamente a los Monumentos Nacionales
y sus respectivos poligonos protegidos por la Ley 17.288. Es por ello, se reitera el considerar MH y sus poligonos
respectivos, referidos a la Escuela de Peralillo y casona Echefiique, demarcarlos como MH y no como ICH.

Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo
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Se acogid la observacion y se incorporaron como Monumentos Histdricos (MH), los inmuebles y sus poligonos de la
Escuela de Peralillo y casona Echeiiique

SEREMI Mineria

SERVIU tiene propuesta sobre uso de aguas (propiedades) y los subsidios de agua estatales para uso y propiedad son a
plazo fijo? En beneficio de los poblados. No toda la actividad agricola genera empleo para los locales y continua el
despoblado de pequefias localidades. Es desarrollo sin sustentabilidad de asentamiento humano y cultural.

¢200 mts. de subdivision no es meter en pequefio espacio la cultura campesina y adicionarle los males de las ciudades?

Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

En este sentido el plan regulador de Peralillo se plantea dar cabida a los distintos grupos sociales tanto del drea urbana,
como rural que requiera hacerlo, generando la posibilidad de contar con servicios basicos, condiciones de
constructibilidad y conectividad.

CONAF

Los sectores de area verde estan solicitados por el Municipio.

Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

Las nuevas areas verdes propuestas nacen del estudio de equipamiento en el cual se sefiala un déficit de areas verdes,
conjuntamente con el municipio y con la imagen urbana que se quiere para cada localidad se plantean los nuevas areas
verdes

Servicio Agricola y Ganadero

Analizar la incorporacion del tranque de riego al drea urbana.

Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

Respecto, a este comentario se puede sefalar que el tranque en términos legales referido al cuerpo de agua se puede
incorporar al area urbana, no perdiendo su condicidn juridica. La definicidn de area verde en su entorno, hoy con
actividad agricola, no afecta sus funciones actuales, dado que puede permanecer esta actividad de acuerdo a lo que
estime el propietario del predio, donde se encuentra el tranque

Gobierno Regional

Se sugiere en las reuniones con los municipios y equipos técnicos municipales plantear un analisis sobre la real necesidad
de fijar antejardines.

Basados en recuperar caracteristicas patrimoniales valiosas de la edificacion continua en localidades rurales vy
tangencialmente también tiene relacidon con un problema ambiental y que es la actual y futura dotacién de agua. Esta
sugerencia también es valida en las cuatro comunas.

Se repite la consideracion respecto del tranque.
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Incorporacion de observacion y aportes al Plan Regulador Comunal de Peralillo

Se acoge observacion se, se planted la inquietud con las autoridades y técnicos municipales, al respecto se planteé no
deja ante jardines en las zonas centrales de manera de resguardar la imagen de fachada continua, si se permitird ante
jardin en lo nuevos sectores de vivienda social.

El tranque en términos legales referido al cuerpo de agua se puede incorporar al area urbana, no perdiendo su condicién
juridica. La definicidn de area verde en su entorno, hoy con actividad agricola, no afecta sus funciones actuales, dado
gue puede permanecer esta actividad de acuerdo a lo que estime el propietario del predio, donde se encuentra el
tranque
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3.4 RELACION DEL PLAN CON OTROS INSTRUMENTOS, PLANES, POLITICAS Y PROGRAMAS

3.4.1-Estrategia Regional de Desarrollo 2011-2020, Gobierno Regional, Division de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, Gobierno Regional del General Libertador Bernardo Ohiggins.

La Estrategia Regional de Desarrollo 2011- 2020, es el principal Instrumento de la regiéon que orienta el
desarrollo regional en las dimensiones econdmica-productiva, sociocultural, territorial, medioambiental y
politica-institucional, en un horizonte al afio 2020.

La territorializacion de la estrategia regional, se dividio en 7 territorios, siendo la comuna de Peralillo una de
las comunas que conforman la Unidad de desarrollo estratégico numero 4, junto con las comuna de Lolol,
Pumanque, Peralillo, Palmilla, Chépica y Santa Cruz.

La Estrategia Regional establece como imagen objetivo lo siguiente:

“Potencia Agroalimentaria, sustentable, enraizada en su identidad huasa, integrada al mundo y cuyo capital
son las personas, asumiendo iniciativas que potencien este proceso, lo ordenen, y otorguen mayor eficacia y
y eficiencia a las acciones y politicas encaminadas a plasmar el desarrollo de nuestra region”

Como es posible releer de la Imagen Objetivo, se busca convertir a la regidn agroalimentaria en base la
identidad huasa. Tanto la actividad agricola como la identidad huasa, son propia de los valles agricolas de
Colchagua y Cachapoal, donde se concentran los principales poblados regionales: Rancagua, San Fernando, y
Santa Cruz, entre otros y las actividades econdmicas regionales, principales.

No obstante, es posible rescatar ciertos elementos y orientaciones de la Estrategia Regional, que fueron

considerados en la formulacién del Plan Regulador Comunal de Peralillo, que apuntan al desarrollo
territorial que a continuacién se pasan a comentar:
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Tabla 3. Imagen Objetivo y lineamientos de la Estrategia para el aiio-2020

Imagen Objetivo de Estrategia Requerimientos para alcanzar el objetivo | Incorporacion en la formulacion del Plan
de Potencia Agroalimentaria de acuerdo a | Regulador Comunal.
la Estrategia Regional

“Potencia Agroalimentaria, sustentable, - Serequiere que los suelos de clases |, Il - Se revisaron en la etapa de Diagndstico
enraizada en su identidad huasa, integrada al y lll, sean destinados al uso agricola, Ambiental Estratégico (DAE) la calidad agricola
mundo y cuyo capital son las personas, dado que son su base productiva de los suelos, de forma de no afectar los suelos
asumiendo iniciativas que  potencien este - No realizar cambios de uso del suelo en agricolas, de clase I, Il y lll y asi acoger la
proceso, lo ordenen, y otorguen mayor eficacia suelos I, Il, y lll para vivienda y imagen- objetivo que plantea la Estrategia
y eficiencia a las acciones y politicas equipamiento. Regional.

encaminadas a plasmar el desarrollo de

nuestra region” En el caso de la Localidades de Peralillo y

Poblacién, de bajo valor agricola. Sin embargo
fue un tema importante en la definicidon del
limite urbano.

Fuente: Elaboracidn propia en base a Estrategia Regional 2010-2020

e Dimensiones de la Estrategia
La Estrategia entiende a la regién como un Sistema, por lo cual establece varias dimensiones de analisis de diagndstico y lineamientos de intervencién, que
busquen el logro de la Imagen Objetivo Regional deseada. A continuacidn, se pasa a comentar las dimensiones de la Estrategia que tienen que ver con las

competenciales legales del PRC, que establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza y los Objetivos de Sustentabilidad, propios del
Plan.
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Tabla 4: Problematicas y lineamientos Regionales, y su incorporacion al Disefio del PRC de Peralillo

DIMENSION

PROBLEMATICA REGIONAL POR SECTOR

LINEAMIENTOS DE LA ESTRATEGIA
REGIONAL

INCORPORACION AL
DISENO DEL PRC DE
PERALILLO

DIMENSION ECONOMICO PRODUCTIVA

SECTOR AGROALIMENTARIO Y FORESTAL

De acuerdo a cifras del Banco Central
en la RLGBO el 23% del PIB del 2008,
cifras provisionales) corresponde a
actividad agropecuaria-silvicola, con
un fuerte predominio de pequefios
agricultores, cerca del 77,52% de los

productores agricolas poseen
explotaciones menores de 20
hectareas).

No Se establecen lineamientos
atingentes a la Planificacion Territorial

La comuna de Peralillo ha
aumentado su participacion
en el Sector agricola, razon
por la cual el plan disminuyo
su limite wurbano en los
sectores con suelos clase |, Il 'y
111.

SECTOR TURISMO

Presenta una tasa de crecimiento
menor al pais. Su principal polo es el
Valle de Colchagua, con Santa Cruz la
que ha capitalizado los beneficios del
desarrollo de la industria vitivinicola y
la imagen “huasa” de la regién.

Carencia de una oferta competitiva en
términos de productos y actividades
turisticas, como la dotacion de
servicios turisticos.

No se establecen lineamientos
atingentes a la planificacién territorial

El Diagndstico del Plan
Regulador se detecta que por
su localizacion en la ruta del
vino y por el estado de
conservacion de su
patrimonio arquitectonico,
puede al igual que Santa Cruz
capitalizar este sector. El plan
en este sentido reconoce los
inmuebles de valor
patrimonial y una zona de
conservacion histérica.

DIMENSION SOCIO CULTURAL

SECTOR

IDENTIDAD Y CULTURA

El terremoto genero dafio a las zonas
de conservacion histérica e inmuebles
de conservacion afectando
negativamente la imagen turistica de
la region

Existe Falta de valorizacién de las
zonas patrimoniales, esto lo indica el

Desarrollar, con un sentido turistico,
politicas e instrumentos de proteccidn,
valorizacion y recuperacién del
patrimonio de la region

Desarrollar Instrumentos de

Se revisan las zonas e
inmuebles de conservacion
histérica planteado por el
Estudio de Plan Regulador
Comunal del 2005,
considerando los efectos del
Terremoto del 27F.
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DIMENSION

PROBLEMATICA REGIONAL POR SECTOR

LINEAMIENTOS DE LA ESTRATEGIA
REGIONAL

INCORPORACION AL
DISENO DEL PRC DE
PERALILLO

insuficiente ndmero de instrumentos
de resguardo de ellos, como por
ejemplo: seccional, zona tipica 'y
declaracion de MN

planificacion urbana que protejan el
patrimonio historico.

Se modifico la zona de
conservacion histérica y se
cred una zona ZU1 nueva que
mantiene la volumetria de la
ZCH aledafia

VIVIENDA

Existe déficit a nivel regional de
vivienda, principalmente en los
principales centros poblados de la
region: Rancagua, San Fernando y
Santa Cruz

Asegurar que la  ubicacion de
poblaciones y viviendas sociales, sean
pertinentes a los instrumentos de
planificacion territorial

Se acoge lineamiento de la
Estrategia estableciendo
zonas para vivienda en el Plan
Regulador de acuerdo a las

mejores  condiciones  de
habitabilidad, es decir
excluyendo las dreas de

riesgos naturales, préximos a
equipamientos y servicios ,
areas verdes, mejorando
conectividad que actualmente
se estaba entregando a las
viviendas sociales

DIMENSION TERRITORIAL

RECURSOS NATURALES: SUELO

Los suelos | y Il los mas productivos de la regidn
son escasos en la Regidn, con solo un 8%. Se
encuentran presionados por cambio de uso rural
a urbano principalmente en el Valle de
Cachapoal y Colchagua.

Promover y orientar la localizaciéon de
y/o el crecimiento de los centros
urbanos, el desarrollo de la actividad
industrial, agroindustrial, y/o de las
residencias de agrado, en sectores de
menor productividad agricola,
especificamente en suelos de clases 1V,
V, VI, y VII.

Se acoge lineamiento de la
Estrategia , disminuyendo el
limite urbano en los sectores
con suelos clase I, Il y Il

GESTION DE RIESGOS

En la Regidn no se ha incorporado la gestion de
riesgos para el ordenamiento territorial

Se Identifica a la Unidad de Desarrollo
Estrategica 4, donde se encuentra Marchigle
con riesgo forestal

Los lineamientos se orientan a
solucionar los problemas de riesgos con
medidas orientadas a generar estudios a
nivel regional: terremotos, riesgo
volcanico, incendios forestales,
tecnologia y recursos humanos.

El PRC recoge este
lineamiento de la Estrategia,
respecto a los riesgos
presente en el territorio de
forma siguiente:

Peralillo
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DIMENSION PROBLEMATICA REGIONAL POR SECTOR LINEAMIENTOS DE LA ESTRATEGIA | INCORPORACION AL
REGIONAL DISENO DEL PRC DE
PERALILLO
Si bien se sefiala que en la gestion | Se reconocen los lechos de
riesgos no se ha incorporado el | inundacién de cauces
ordenamiento  territorial, No se | naturalesy canales en el area
establece algln lineamiento respecto a | urbana
los Instrumentos de Planificacién
Territorial. Poblacion
Se reconocen los lechos de
inundacion de cauces
naturales y canales en el drea
urbana, evitando crecer hacia
el rio Tinguiririca
CENTROS POBLADOS Existe desigual acceso a los servicios en los Mejorar los niveles de equidad | Tal como se sefialé
centros poblados concentrandose solo en los de | territorial en cuanto al acceso a servicios | anteriormente, el PRC
primera jerarquia: Rancagua, San Fernando y y equipamientos de nivel comunal, | fortalece a la Localidad de
Santa Cruz. aumentando su dotacion en las | Peralilo como cabecera
cabeceras comunales que les permita | comunal y prestadora de
cumplir su rol en el territorio. equipamientos y servicios,
logrando asi una menor

dependencia de la Ciudad de
Santa Cruz y San Fernando,,
transformandola en un pivote
del secano costero.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Los instrumentos de planificacion son

insuficientes para armonizar y regular el
desarrollo urbano 'y rural. Existe wuna
incompatibilidad y/o desajuste entre los

instrumentos de planificacion territorial de
caracter regional/intercomunal con los de
caracter local.

Se identifica como iniciativa prioritaria, la
actualizacion de los Instrumentos de
Planificacién Territorial (IPT)

Definir y ordenar las dreas en que se
consolidaran los procesos de
conurbacién urbana, favoreciendo las
relaciones funcionales entre los centros
urbanos y el territorio, potenciando su
complementariedad y  crecimiento
armonico sin afectar areas agricolas

. Fortalecer a Peralillo en su capacidad
de otorgar servicios para la actividad
productiva del secano costero

Se acoge la problematica
regional de necesidad de
actualizacién de Instrumentos

de Planificacién Territorial
con el disefio del Plan
Regulador Comunal de
Peralillo, con las

orientaciones indicadas de
complementariedad entre el
area urbana y el territorio y
crecimiento  armédnico  sin
afectar las areas agricolas.
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3.4.2 Plan Maestro de Regeneracion Urbana de Peralillo, Ministerio de Vivienda y Urbanismo , marzo 2011

Los Planes Maestros de Regeneracion Urbana (PRU), su principal objetivo es “el de generar, potenciar y/o
recuperar la capacidad de los territorios afectados por el terremoto del 27 de febrero de 2010, de conformar
areas socialmente integradas y con mejores estandares de calidad urbana”.

El objetivo de estos Planes Maestros es orientar la toma de decisiones respecto a la planificacion de estas
ciudades, incentivar el desarrollo sustentable en lo econdmico, social y ambiental, incorporar instancias de
participacion ciudadana e integrar aquellas variables que permitan elevar el estdndar del pais.

En este contexto, el Plan Maestro “busca orientar la reconstruccidon arménica de Peralillo, fijando para ellos
estrategias de desarrollo y orientaciones de disefio urbano, sugiriendo las acciones y gestiones relevantes a

seguir, asi como los instrumentos para lograrlo”.

A continuacién, se comenta la propuesta del Plan Maestro de Regeneracion Urbana (PRU) y como se
incorporé en la formulacién del PRC de Peralillo.
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Tabla 5: Plan Maestro de Regeneracion Urbana de Peralillo y su incorporacion en el disefio del Plan

Imagen Objetivo
“Consolidar su condicion patrimonial y cultural”

Incorporacion en el diseiio del Plan

Esta localidad busca crecer tanto a nivel comunal como pais, por lo que es indispensable potenciar su vocacién
comercial y turistica. A partir de esto se plantean una cartera de proyectos que estan dentro de la trama urbana
de la ciudad que se estructuran en pro del crecimiento esta, no obstante, es necesario situarlos dentro de un
contexto general. Para ello se plantea un modelo de crecimiento utilizando una clasificacién de usos de suelo y
perfiles de calle, generando asi una imagen tridimensional de lo que se espera conseguir

Se recoge la vision del PRU en los
lineamientos que tienen relacién con la
competencias legales del Plan, excluyendo
por lo tanto aspectos de gestion y/o calidad
de los servicios:

El PRC de Peralillo, resguarda el patrimonio
arquitecténico en una zch y con inmuebles
de conservacion histdrica, en las calles
donde se realizaran los mejoramientos para
crear circuitos turisticos del PRU

El Plan reconoce la vocacién de comercio de
Av. Errazuriz a través de la zonificacion
propuesta ZU2

Estrategia de intervencion PRU
Proyecto Detonante Peralillo

Mejoramiento Perfil Errazuriz, Mejoramiento Perfil Hermanos Carrera, Mejoramiento Acceso al Parque, Mejoramiento Perfil Pérez Brito

Proyecto Detonante Peralillo

1-Mejoramiento Plaza de Poblacion, 2-Espacio publico de esparcimiento deportivo, 3-Mejoramiento Perfil de calle Comercio y Trinidad, Mejoramiento Caletera sur

Via I-50, Centro cultural Hermanas Morales Reveco, 6- Ciclovia conectora Peralillo-Poblacion.
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Imagen Objetivo
“Consolidar su condicion patrimonial y cultural”

Incorporacion en el disefio del Plan

Plan Maestro de Regeneracién Urbana Peralillo
Plan de Inversiones

Formulacion

1 Perfil PRU

(Detonante)

Mejoramiento Av.
Emrazuriz

Respecto al Proyecto detonante
que plantea el PRU, se incorpora a la
formulacion del Plan en los siguientes
aspectos:

ZCH y ZU1 zonas de resguardo del
damero fundacional que se
complementan con el mejoramientos
de las vias por parte del PRU

Mejoramiento Av. Perfil PRU

Hermanos Camrera

]

3 Mejoramiento Accesa al | Perfil PRU

Parque de Peralillo

Mejoramients Perfil Perfil PRU

Perez Brito
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“Consolidar su condicion patrimonial y cultural”

Imagen Objetivo

Incorporacion en el disefio del Plan

Imagen Plan Peralillo

N

PLAN REGULADOR COMUNAL DE

PERALILLO

LOCALIDAD DE
PERALILLO

REGION DE O'HIGGINS

SIMBOLOGIA BASE

ESTERO Y =77 CURVASDZ NVEL
CANALES

DIVISION PRESIAL

g SNIFICACIONFS
SIMBOLOGIA NORMATIVA
+++sedt—  LIMITE URBANG O SUNTCSLIMTE
VIALIDAD
VIAIDAD = = — — VIALIAD VIALIDAS
EXISTENTE = = = = PRCYECTADA ENSANCHE

FAA DE PROTECTION INFRAESTRUCTURA ARTICULOS
54C ¥ 427 DE LA LEVY GENERAL DE FERROCARRILES

ZONIFICACION AREA URBANA

AV AREA VERCE

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS
DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL:

MN  MONUMENTO NAC ONAL

ICH NMUZBLE E CONSERVACION HISTORICA

AREAS DE RIESGO

% ARCA DL RICSEO OC INLMDACION
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Imagen Objetivo
“Consolidar su condicion patrimonial y cultural”

Incorporacion en el disefio del Plan

Plan Maestro de Regeneracién Urbana Localidad de Poblacién

Proyecto Detonante Mejoramiento Plaza de Poblacién
mmmpsﬁseﬁlglmm&maumwnﬁ&d diferenciada, con generacidn de recorridos, y

1.PLAZA PATRIMONIAL: Senderos claros y bien iluminados que re-configuren la plaza existente, manteniendo las especies
arboreas existentes, con zonas de descanso, juegos, comercio y pileta de agua. Se mejora a través de mobiliario urbano y

-

luminaria adecuada.

2,ZONA COMERCIAL: Mejoramiento del entomo de locales comerdales existentes con luminaria y pavimento acorde.

3.ESPACIO DEPORTIVO: Se genera una cancha al interior de la Plaza, tipo anfiteatro socavado, para también potenciar eventos
iblicos. Esmsepavnmernraysedesarmllmmnnb«hamurbanoamododesonbmademsensucormmo,oon
minaria a

4.CALETERA: Zonas de detencién, paradero interurbano, ciclovias y estacionamientos, para turistas y habitantes, Se requiere
mmg;nai nuhllanowbanoellumnamnamvde Esta drea induye la conexion hada la futura ciclovia interurbana
acion-!

SUPERFICIE :
10.675 m2

COSTO:
1-DISENO:
$26.300.000
2-EJECUCION:
$169.700.000

. &

s S

FLELIEABITI AT TR YRS FITE SLE TR Sl e s swre

EUENTE
FINANCIAMIENTO: S L TR
MINVU

Imagen 12: Proyecto detonante Localidad de Poblacidn.
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“Consolidar su condicion patrimonial y cultural”

Imagen Objetivo

Incorporacion en el disefio del Plan

PLAN REGULADOR COMUNAL DE

PERALILLO
LOCALIDAD DE
POBLACION
REGION DE O'HIGGINS

SIMBOLOGIA BASE

ey ~ CuRVASDENVEL

DIVISON PREDIAL (. EDIRCACIONES

SIMBOLOGIA NORMATIVA|

— VIALIDAD
prmm— s PROYECTADA

FAJA DE PROTECCION INFRAESTRUCTURA ARTICULOS
340 Y 420 DE LA LEY GENERAL DE FERROCARRILES

ZONIFICACION AREA URBANA

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS
DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL:

[ Of AMUSIUE E CONSERUGONNSTORCA
AREAS DE RIESGO

AREADE RIESG0 DE IANDACEN

Poblacion

Se reconoce la plaza como drea
verde AV

ZE: reconoce los equipamientos
existentes, dentro de ellos el
reformulado por proyectos del
PRU.

Se considera el mejoramiento de
los perfiles y de la caletera de la
ruta 90.
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3.4.3 Plan de Desarrollo Comunal de Peralillo 2012- 2016

El Plan de desarrollo comunal de Peralillo orienta el desarrollo de la comuna para el horizonte 2012-2016. Establece una visién comunal de Desarrollo, y ejes
estratégicos para el Desarrollo de la Comuna. Gran parte de los ejes de desarrollo se orientan a problematicas de escala comunal en relacién a gestion y
materializacion de Proyectos sin relacion con la planificacién urbana propia de un Plan Regulador.

Por lo cual, a continuacién se comentan aquellos aspectos de la vision comunal y ejes de desarrollo atingentes a la formulacién del Plan Regulador Comunal.

VISION COMUNAL DE DESARROLLO

INCORPORACION A LA FORMULACION DEL PLAN

Peralillo una comuna limpia, segura y con una identidad propia basada en la
cultura huasa. Contando su capital comunal y localidades con servicios basicos,
habitabilidad y vialidad urbana inherentes a un centro poblado moderno pero
manteniendo su estilo de vida rural.

Conectada tanto internamente como con sus comunas aledafias por una
adecuada y expedita red vial e integrada a través del acceso a las tecnologias de
la informacion. Presentando un desarrollo productivo sostenido, basado en la
diversificacion e innovacion productiva. Disponiendo de una red urbana y rural
de salud que proporciona una atencién integral y que satisface en forma eficaz y
equitativa las necesidades de la poblacién e inculca conductas de vida saludable

Comunidad con acceso garantizado a una educacidon que entrega valores, que
cumple con los estandares de calidad del sistema escolar y ofrece reales
oportunidades a los jovenes para su insercién en el mercado laboral.
Participando en especial los grupos vulnerables, en actividades deportivas,
recreativas y culturales de variadas disciplinas, en condiciones y espacios
adecuados.

Sociedad Civil informada, organizada en distintas instancias de participacion
ciudadana, generando acciones para el desarrollo y bienestar de la comuna
Gobierno Local y Servicios Publicos realizando una labor en el territorio,
competente, efectiva y coordinada, cumpliendo con las demandas vy
necesidades de comunidad Peralillanos calificados, respetuosos de las personas,
con cultura de compromiso civico y participacion ciudadana activa y
responsable, y de preservacion del medio ambiente y del

patrimonio cultural

Se recoge la vision comunal de Desarrollo del PLADECO en el Plan
Regulador Comunal de Peralillo, generando a través de la Zonificacién y
condiciones de edificacion para que en Peralillo y Poblacién, se consolide
como una ciudad respetuosa con el medio ambiente y las tradiciones,
reconociendo sus inmuebles con valor patrimonial y una vialidad urbana
moderna que permita la conectividad de todos sus sectores.
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VISION COMUNAL DE DESARROLLO

INCORPORACION A LA FORMULACION DEL PLAN

EJES ESTRATEGICOS PARA EL DESARROLLO DE LA COMUNA’

INCORPORACION A LA FORMULACION DEL PLAN

EJE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
Contar con infraestructura, equipamiento y red vial que potencien y apoyen el
desarrollo productivo

El plan regulador proyecta ejes estructurantes que permitan conectar el
damero fundacional con los nuevos desarrollos habitacionales. Se genera
una red vial consistente en una circunvalacion que une los distintos
sectores del drea urbana, conectando a sus habitantes vy
descongestionando a Av. Errazuriz de los enlaces locales.

COMPONENTE: PLANIFICACION URBANA Y TERRITORIAL:
Establecer un ordenamiento territorial y una planificacién urbana acorde con el
desarrollo, identidad comunal y estilo de vida rural

El PRC de Peralillo viene a establecer una estructura planificada de zonas
donde se tendran que desarrollar los proyectos publicos y privados, dado
que en la actualidad solo existe un limite urbano vigente, que ha sido
rebasado por el crecimiento de la Localidad. El plan rescata y conserva el
valor patrimonial de Peralillo y Poblacién y lo dota de las condiciones para
enfrentar los desafios del futuro de una manera ordenada y sustentable.

COMPONENTE MEDIO AMBIENTE:
Fomentar y sustentar la proteccién y valoracién del
Medio Ambiente

El PRC establece en las Localidades de Peralillo y Poblacion, las areas de
riesgos de inundacidn: AR. Estas areas se encuentran restringidas a la
urbanizacion mediante Informe de riesgos naturales, firmado por
profesional competente que establezca medidas de mitigacion y que
permita levantar el riesgo para la construccion.

PLAN MUNICIPAL CULTURAL
Mantener y restaurar el patrimonio arquitectéonico de la comuna

El Plan a través de las ZCH (zonas de conservacion histérica) y de los ICH
(inmuebles de conservacién historica) preserva el patrimonio
arquitectdnicos de las localidades de Peralillo y Poblacidn

22 . . . . .2 . . .z .
Se comenta aquellos ejes estratégicos que tienen directa relacidon con las competencias del Plan Regulador Comunal (PRC), excluyendo aquellos ejes cuya gestidn no tiene

incidencia el PRC.
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3.4.4 Plan Regional de Infraestructura y Gestion del Recurso Hidrico al 2021

El objetivo principal del Plan Regional de Infraestructura y Gestion del Recurso Hidrico al 2021 es proveer
infraestructura y gestion del recurso hidrico para contribuir al desarrollo de la Regién de O’Higgins como potencia
agro-alimentaria, sustentable, enraizada en su patrimonio rural e identidad huasa, integrada al mundo y cuyo principal

capital son las personas.

Objetivo general

Incorporacion al plan

El objetivo principal del Plan Regional de Infraestructuray
Gestiéon del Recurso Hidrico al 2021 es proveer
infraestructura y gestion del recurso hidrico para
contribuir al desarrollo de la Regién de O’Higgins como
potencia agro-alimentaria, sustentable, enraizada en su
patrimonio rural e identidad huasa, integrada al mundo y
cuyo principal capital son las personas.

La comuna de Peralillo ha aumentado su participacion en el
Sector agricola, razéon por la cual el plan disminuyo su limite
urbano en los sectores con suelos clase I, Il y Ill. El plan
resguarda las areas de valor patrimonial de Peralillo y Poblaciéon
favoreciendo el resguardo de la identidad huasa.

Objetivos especificos

1.- Fortalecer la conectividad intra e interregional,
contribuyendo a su vez, al traslado y posicionamiento de
los productos silvoagropecuarios, fruticola y vitivinicola
en los mercados externos.

En la comuna de Peralillo la actividad vitivinicola ha
crecido considerablemente en la ultima década, este
elemento se considerd en la extensidn sustentable del
limite urbano de manera de no afectar esta actividad.

2.- Contribuir a la gestion eficiente y al resguardo del
recurso hidrico regional

Respecto de los recursos hidricos el plan reconoce los
cauces (naturales y artificiales) y les otorga el uso de area
verde como una forma de resguardar su normal
funcionamiento.

3.- Fomentar el desarrollo de obras hidraulicas de reserva
y provision del recurso hidrico en todo el territorio, asi
como de proteccion a las personas y al entorno.

El preconoce las areas de riesgo de inundacion de los
cauces dentro de los limites del area urbana

4.- Relevar el atractivo turistico regional, a través de la
puesta en valor de los bienes patrimoniales para
fortalecer la identidad local

El plan reconoce las dreas e inmuebles de valor
patrimonial en las localidades de Peralillo y Poblacién,
resguardando su permanecia para generaciones futuras.

5.- Contribuir a mejorar la calidad de vida de los
habitantes de la regiéon a través del desarrollo vy
construccidn de infraestructura de servicios en el ambito
urbanoy rural.

El plan mejora la calidad de vida permitiendo el
desarrollo de viviendas y equipamientos en el ambito
urbano.

6.- Contribuir al proceso de integracion econdmica | No compete
internacional, a través del estudio de posible

conectividad vial con Argentina

7.- Contribuir a mejorar el borde costero regional a través | No compete

del desarrollo de infraestructura relacionada
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4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO (D.A.E)

4.1 LOCALIZACION DE LA COMUNA DE PERALILLO Y ANTECEDENTES GENERALES

La comuna de Peralillo se ubica en Provincia de Colchagua, VI Regidn, ocupando terrenos de las serranias costeras
localizadas al oeste de la depresion intermedia, formando parte de la cuenca media e inferior del rio Tinguiririca. Limita
con las siguientes comunas vecinas: al norte y noroeste con Marchihue, al noreste con la comuna de Pichidegua, al sur
con Santa Cruz y al oeste con Pumanque.

Sus limites administrativos son:

o Norte: el estero de Las Cadenas, desde el lindero oriente del predio Hijuela Trinidad, hasta el lindero sur del
predio Hacienda Santa Clotilde, desde el estero de Las Cadenas hasta el rio Tinguiririca

o Este: el rio Tinguiririca, desde el lindero sur del predio Hacienda Santa Clotilde, hasta el lindero sur del predio
San Rafael y Cooperativa Asignataria El Barco Ltda., hasta el lindero sur del predio Ligliimo.

o Sur: el lindero sur del predio Ligliimo, desde el estero Las Toscas hasta el lindero oriente del predio Ligliimo,
desde el camino de Pumanque a Peralillo, hasta el lindero poniente del predio Molineros.

o Oeste: el lindero poniente del predio Molineros, desde el camino de Mata Redonda a Reto, hasta la linea de

cumbres del cordon de La Bandera, desde el lindero poniente del predio Molineros, pasando por los cerros Negro,
Peumo y el Portezuelo de Pihuchén; y el lindero oriente del predio Hijuela Trinidad, desde la trigonométrica Loma de
Los Caballos hasta el estero de Las Cadenas.

Figura 1: Comuna de Peralillo, localidades de Peralillo y Poblacion

G

Q
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Histéricamente el crecimiento comunal y el de Peralillo y Poblacién, fue incentivado con la puesta en marcha de
ferrocarril y la construccidn de las estaciones en Peralillo y Poblacién. Con la consolidacién de Peralillo como cabecera
de comuna, su vocacion urbana se acentua, superando en determinado momento el indice de crecimiento de otras
localidades: Calleuque y Poblacion.

La poblacién comunal alcanza a 9.729 habitantes correspondiendo el 51,5% (5.007) a hombres y el 48,5 % a mujeres,
teniendo en consideracidn que segun el censo de 1992 la poblacion total era de 9.144 habitantes por tanto, se tiene
una tasa media anual de crecimiento del 0,6%. La comuna presenta una tendencia de paulatino crecimiento
demografico, sin embargo la intensidad del proceso decae, principalmente asociado a una baja experimentada por las
tasas de natalidad, situacion presente en la mayor parte del territorio nacional.

En el caso de Peralillo, un equivalente al 3.8% de su poblacidon 2002, 368 habitantes, se mudan dentro de la Region y
aprox. un 45% de los emigrantes locales se mantiene en el ultimo periodo censal dentro de la intercomuna del
Tinguiririca (Chépica, Nancagua, Palmilla, Peralillo, Placilla, Santa Cruz), siendo el territorio protagonista la comuna de
Santa Cruz. Esta dinamica migratoria se traduce en una pérdida de poblacion con respecto al potencial crecimiento
vegetativo, configurandose como uno de los factores que inciden en la disminucién paulatina de su tasa de
crecimiento.

La dindmica demografica observada hasta el 2002 da como resultado un proceso de urbanizacidon positivo en la
comuna, lo que significa que a pesar de aun existir localidades ruralizadas la tendencia apunta a la disminucién
paulatina del habitante rural sobre el total comunal, delatando una vocacidn preferencialmente urbana.

La poblacion del ambito urbano corresponde al 60,5% (5.882), concentrandose en dos nucleos importantes, Peralillo
urbano que abarca el 52,2% de la poblacion (5.273) y Poblacién con el 23,9% (2.373) de los habitantes de la comuna.

Segun los antecedentes del VI Censo Nacional Agropecuario de 1997, en la comuna se censaron 27.389,5 hectareas,
correspondiendo el 99% de ellas a predios que mostraron algun tipo de explotacidn agricola o pecuaria y casi nula la
explotacion forestal.

El 61% de estos suelos corresponden a praderas naturales, 20% a cultivos anuales y permanentes, 20%. Las
plantaciones forestales, los suelos de barbecho y descanso, estériles, praderas sembradas y mejoradas, y de uso
indirecto son casi nulos, en esta comuna.

La subdivisidn del suelo agricola es irregular. Al afio 1997 existian en la comuna 1.177 predios. En cuanto al tamafio de
los predios, varian entre 500 y sobre 2.000 hectdreas y corresponden a 14 predios que en total suman 13.971
hectdreas.

En general la subdivision del suelo agricola es homogénea. El 40% de los predios varian entre 0 y 50 Ha; el 33% entre
50y 500 Ha y el 27% restante entre 500 y 2.000 Ha. En cuanto al cambio de destino de ellos con fines habitacionales se
observa un marcado retroceso, a principios de la década del noventa habia una gran presion, la que en la actualidad ha
disminuido, mas bien tiende a la concentracidn.

Respecto a los cultivos desarrollados la mayoria se dedica a cereales, 57.6%. Las vifias corresponden a un 12.00% y los
restantes corresponden a menores cantidades a plantaciones forestales, frutales, plantas forrajeras y cultivos
industriales, tal como se indica en el grafico a continuacién.

Los principales cultivos son trigo blanco, maiz de grano, trigo candela y arroz con céscara. En chacras destaca el poroto
de consumo interno y papas. En hortalizas, las mas plantadas eran el tomate industrial, zapallo, huerta casera, sandia y

alcachofa. En semillero la mayor cantidad es de maiz.

Entre las forrajeras, destaca la alfalfa y el trébol rosado, avena forrajera y maiz para silo. Las especies mas frecuentes
de frutales son el ciruelo europeo, olivos, limoneros y naranjos.
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El Valle de la VI Regidn, posee caracteristicas éptimamente especiales para el cultivo de la vid, por lo que ésta se ha
cultivado desde épocas remotas. Los primeros cultivos datan de 1850, una parra puede vivir facilmente hasta 200
anos; y si esta parra del siglo XIX es de cepa noble se le incorpora un valor agregado al vifiedo y por lo tanto al Valle en
general.

El 20% de la superficie tiene riego, primando el de orden gravitacional, situacién que se estad revirtiendo con la
incorporacion de nuevas plantaciones la cual para obtener un mejor fruto requieren de riego controlado.

La comuna presenta variados atractivos culturales como artesania, fiestas religiosas, deportes tradicionales y lugares
naturales. Ademas se debe mencionar la presencia de las vifias en la zona, las cuales en los ultimos afios ha dado a
conocer al valle de Colchagua en Chile y el mundo, destacando su cultura y tradicion.

Como tal, las vifias y sectores privados y otros han iniciado una serie de actividades turisticas promocionales tales
como la creacién de la Ruta del Vino, el Tren del Vino y el Museo Colonial.

4.1.1 Geomorfologia local

La descripcidon geomorfoldgica local se basa en los trabajos de Hauser (1990), Borgel, 1985 y el informe Andlisis de
Riesgos geograficos fisicos e identificacion y valoracién del patrimonio local realizado por la consultora Cecilia Vidal
(2002). La comuna se encuentra en la unidad de Serranias Intermedias, caracterizada por sectores llanos asociados a la
llanura de inundacién del rio Tinguiririca, y la presencia de cerros islas que sobresalen de la topografia plana, y que
estadn asociados al desmembramiento de la cordillera de la Costa descrito anteriormente.

El territorio comunal se integra a la cuenca del rio Tinguiririca, presentando terrenos planos bajos a moderadamente
ondulados en el sector norte y centro de la comuna, y esta limitado por cordones montafiosos bajos por el sur (alturas
inferiores a 1.000 metros de altura). Ver Figura 3.

En el caso de Peralillo, el cordon montafioso esta lejos del area urbana (mas de 2 kildmetros del inicio) y presenta en
este sector alturas que no superan los 500 metros. Las pendientes varian gradualmente desde los 5° en la base,
alcanzando hasta los 50° en las partes altas, predominando pendientes menores a 30° en las laderas que se orientan
hacia el poblado (valores obtenidos de la triangulacidn de curvas de nivel cada 5 metros), exhibiendo una morfologia
suave . Este corddn montafioso coincide con el cambio de depdsitos, desde sedimentos cuaternarios que rellenan el
valle a sectores con afloramientos rocosos. En el entorno a Peralillo se presenta con cobertura vegetal parcial, con
escaza acumulacion de detritos en su superficie y quebradas poco profundas y estrechas.

Figura n° 2: Vista de cordon montafioso al sur de Peralillo
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Fuente: Imagen Google_earth intervenida
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Figura n° 3: Vista de cordon montaiioso al sur de Peralillo

Fuente: Nomade Consultores.

Especificamente la localidad de Peralillo se emplaza en la llanura interfluvial de los esteros Peralillo y Lihueimo (mas
préxima al primero). De acuerdo a los antecedentes (estudio afio 2002 y curvas cada 2 metros provenientes del
levantamiento aerofotogramétrico del afio 1998) a escala urbana se reconocen tres niveles aterrazados con cotas
entre los 126 y 130 m s.n.m., lo que le da a Peralillo una morfologia plana con terrenos ligeramente ondulados. Su
topografia es regular y con escasa pendiente (< 4°). En algunos puntos se alcanzan cotas inferiores a 100 m, lo que
genera depresiones y ondulaciones, que provoca cierta anarquia de los cursos de agua, que escurren en diversos
sentidos, produciendo ocasionales anegamientos

En el entorno se identifican algunos cerros importantes: La Cruz (350 m), Las Bateas (248 m), Camarones (212 m), El
Fraile (215 m), Puquillay (344 m), Punta del Viento (324 m), Loma Las Cardas (238 m), Las Quiscas (476 m), Punta de
Piedra (326 m).

Hacia el noroeste de Peralillo, por la ruta I-50 se encuentra la localidad de Poblacién, emplazada en una superficie
plana cortada por el canal Poblacién, en la que se destaca la presencia de un cerro de baja altura (Cerrillo la Virgen) y
un corddn de cerros que se prolonga hacia el surponiente . A partir de las curvas de nivel cada 2 metros provista para
el estudio, se realizaron triangulaciones en Arcgis que dan cuenta de las pendientes en grados de las laderas. De
acuerdo a dicha informacidn, el Cerro La Virgen presenta cotas maximas de 300 m s.n.m. y alturas maximas menores a
35 metros, con pendientes dominantes menores a 15° en las laderas, alcanzando valores mayores en 50° en cortes
puntuales al este (Figura 6). Estas laderas son de baja altura, y presentan cobertura vegetal parcial con escasos
materiales disgregados en superficie.

Hacia el sur de la localidad, por calle Manuel Rodriguez el poblamiento se emplaza en la base del corddn montafioso
que continda al suroeste, el cual se presenta con pendientes menores a 15°, aumentando paulatinamente hacia la
parte superior, superando en ocasiones puntuales los 30°. Esta ladera presenta cobertura vegetal parcial, con escasos
materiales acumulados en superficie .
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Figura n° 4: Localidad de Poblacién y Cerro la Virgen
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4.1.2 Recursos Hidricos

La comuna se integra a la cuenca del rio Tinguiririca y sus tributarios principales; posee una red de drenaje ramificada
y compleja, en gran parte determinada por la tectdnica local y el relieve local.

La cuenca se origina en la Cordillera de Los Andes, a los 3.500 m de altura; tiene, por lo tanto alimentacién mixta: nival
en época de deshielos y pluvial en el invierno. Luego de atravesar la depresion intermedia, el rio Tinguiririca ingresa en
los cerros de la Cordillera de la Costa siguiendo un plano estructural fallado que determina un trazado casi rectilineo
de su lecho; en efecto, el curso del rio se orienta en sentido sur-norte hasta salir del espacio comunal para tomar
contacta con el rio Cachapoal, a unos 12 Km al oeste de la ciudad de Las Cabras, formando en conjunto el Embalse y rio
Rapel que desemboca al norte de la caleta de Navidad.

Al interior del territorio comunal, el rio Tinguiririca escurre sobre un extenso llano aluvial, recibiendo aportes de
importantes tributarios: esteros Las Toscas, Lihueimo y Calleuque, que corren por el extremo este de la comuna; por el
centro escurre el estero Peralillo, que luego pasa a denominarse Las Cadenas al tributar al Tinguiririca. Por el oeste se
desplaza en sentido norte-sur el estero Cherquén, que nace en el Embalse Mellermo y se transforma en canal al sur de
la localidad de La Poblacién.

El estero Lihueimo nace con el nombre de San Miguel en las Lomas de Pumanque y luego de regar las tierras de la
comuna de Marchigue de sur a norte sigue en esta misma direccién, cambiando su rumbo de poniente a oriente antes
de ingresar al territorio comunal. Este tramo constituye el limite norte de la comuna de Peralillo y de la Provincia de
Colchagua.

El estero Peralillo, afluente de Las Cadenas, nace al sur de Rinconada de Peralillo y atraviesa toda la comuna de sur a

norte. Al pasar por el sur de la cabecera comunal, su cauce se ensancha y se constituye en pantano, dividiéndose en
dos brazos después de doblar al poniente.
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Un sistema de esteros y quebradas recorren desde el sur y el sur-poniente la comuna, desembocando los mads
importantes en Las Cadenas y perdiéndose el resto a medio curso; entre éstos desatacan los pequerios afluentes de
Las Cadenas: quebrada Los Juncos, zanjén San Miguel, quebradas El Cortijo y Santa Ana; los afluentes del Peralillo: las
Quebradas de Parrones, Los Patos y otras de curso intermitente; el estero de Cafiete y quebradas El Lingue y la Higuera
que alimentan el canal Poblacién; la quebrada Los Peumos que corre de norte a sur internandose en la vecina comuna
de Pumanque. Por Ultimo se presentan varias quebradas de curso erratico entre el Tinguiririca y el Lihueimo.

La alimentacidn nival del curso principal y los numerosos afluentes costeros que aportan sus aguas, hacen de la cuenca
del rio Tinguiririca un sistema complejo en cuanto al caracter sinuoso que presenta el escurrimiento, a lo que suman
las caracteristicas del sustrato que en gran parte esta conformado por materiales impermeables; en efecto, la calidad
del subsuelo constituido por toba de origen volcanico, por su baja, casi nula permeabilidad, produce estancamiento de
aguas en los desbordes de los rios, esteros y canales o en los afios excesivamente lluviosos. Sin embargo en la época
estival sus caudales bajan y el escurrimiento en casi nulo.

Figura n° 5: Red Hidrica principal Comuna de Peralillo
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Fuente: Ndmade Consultores.
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4.1.3 Suelos

La clasificados de los suelos, en los estudios de CIREN-CORFO 1985, son en su mayoria del Tipo Ivs a Vis. Estos alcanzan
altos niveles de productividad debido al mejoramiento de las técnicas de riego y de cultivos y principalmente a la

incorporacion de plantaciones de especies no tradicionales.

El subsuelo de toda la comuna como el de las colindantes, esta constituido por cenizas compactadas de origen
volcanico de poca permeabilidad y escaso valor para la agricultura, cubierta por capa de tierra vegetal de variable

espesor. Debido a ello los cultivos tradicionales estan representados por cereales y maiz.

Las localidades de Peralillo y Poblacidn, estan enclavadas en estos terrenos, de riego clasificados en su mayoria
comuna Tipo Ilir y en menor proporcién como tipo llr. Segin su capacidad de uso se identifican los siguientes tipos de

suelos:

Parte del lecho fluvial del rio Tinguiririca y en el lecho del estero Lihueimo.
Capacidad de Uso: Tipo I.

Estero Cafiete, sector Los Vascos.
Capacidad de Uso: Tipo Il.

Terrenos mas altos del lecho del rio Tinguiririca y sector dispersos en torno a la localidad de Poblacion.

Capacidad de Uso: Tipo llIs, llle, lllw

Gran parte del lecho del Rio Tinguiririca, al sur de Peralillo y en el extremo norte del estero Peralillo.
Capacidad de Uso: Tipo Illw

Terrenos moderadamente ondulados en el estero Peralillo al norte de dicha localidad.
Capacidad de Uso: Tipo Vs, IVe

Sector interfluvial entre el rio Tinguiririca y el estero Peralillo y en torno a la localidad de Poblacion.
Capacidad de Uso: Tipo VII

Sector montafioso y de cerros ubicados en el limite sureste de la comuna.
Capacidad de Uso: Tipo VII

Puntos aislados en los extremos de la comuna ocupando terrenos planos.
Capacidad de Uso: Tipo VIII
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Figura n° 6: Clases de suelo agricola, comuna de Peralillo
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Fuente: Nomade Consultores.

4.1.4 Vegetacion

La vegetacion de la comuna se integra al llamado matorral esclerdfilo de Chile Central, el que en gran parte ha sido
devastador para utilizacion de los terrenos en actividades agricolas; sobresale como especie dominante el espino

(Acacia caven), el cual aparece ocupando tanto terrenos planos como los colinajes bajos. Especies introducidas, como
eucaliptos y alamos, forman parte del paisaje vegetacional acompafiando los terrenos cultivados.

Llama la atencidn la ausencia de forestacion en la comuna, hecho sorprendente dado que los cronistas mencionan gran
cantidad de especies autdctonas casi hasta mediados del siglo XX.

En 1918 se inventariaron 650 Ha de bosque en la hacienda Peralillo que ocupaba solo una parte de la comuna. En la

actualidad, el bosque nativo esta representado por renovales, cubriendo una superficie total de 960 Ha, presentando
una mayor cobertura los arboles mas bajos.

Matorral Arborescente: Sectores aislados en terrenos moderadamente ondulados al noreste del rio
Tinguiririca, terrenos bajos en el limite occidental y laderas de las montafias en el extremo sur.

Matorrales: Cerros y montafias en el extremo sur.
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- Praderas: Terrenos moderadamente ondulados en el limite norte de la comuna hasta las cercanias de la
localidad de Peralillo.

- Plantaciones: Puntos muy localizados en Poblacién y Rincdn Los Molineros.

- Renovales: Relieves de cerros al suroeste de Peralillo y en el extremo occidental de la comuna.

4.1.5 Poblacion

Histéricamente el crecimiento comunal y el de Peralillo y Poblacion, fue incentivado con la puesta en marcha de
ferrocarril y la construccidn de las estaciones en Peralillo y Poblacidn. Con la consolidacién de Peralillo como cabecera
de comuna, su vocacion urbana se acentua, superando en determinado momento el indice de crecimiento de otras
localidades: Calleuque y Poblacion.

De acuerdo a los antecedentes del censo 2002, la comuna de Peralillo cuenta con 9.735 habitantes; a partir de la
década del ochenta su tasa de crecimiento experimento un fuerte incremento, para posteriormente estabilizarse en
valores historicos.

La linea de tendencia de las tasas de crecimiento indican que la comuna continuara creciendo en forma lenta y
sostenida, alcanzando al afio 2032, 13.938 habitantes, es decir casi un 50% mas de los existentes en 2002; la demanda
de viviendas para esa época alcanzara a 1.200 viviendas, sin considerar el déficit actual de la comuna.

La poblacién comunal muestra un alto grado de ruralidad, el cual tiende a disminuir producto de la migracion campo
localidad. De este modo en la actualidad las localidades de Peralillo y Poblaciéon absorben el 60.59% de la poblacién
comunal, en consecuencia que al afio 1970 ésta solo alcanzaba al 26.11%.
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Periodo 1960-2002

Lo anterior indica que la comuna esta afecta a un fuerte proceso de urbanizacion, derivado, en sus primeras fases, del
proceso de Reforma Agraria y actualmente de la concentracién de la tierra agricola en pocas manos, producto de la
fuerte demanda que ha alcanzado en las uUltimas décadas el valle de Colchagua. A esto se debe sumar la falta de apoyo
financiero y técnico que el pequefio agricultor ha tenido para incorporarse a la explotacion de nuevos cultivos,
manteniéndose al interior del antiguo sistema agrario, el que los ha conducido a un alto nivel de endeudamiento,
resultdndoles rentable vender sus tierras e invertir en otras actividades “mds rentables”.

El Distrito Censal que concentra mayor cantidad de poblacion corresponde a Peralillo; el mas pequefio Molinero, sin
embargo, dada su superficie, el primero es el que presenta una densidad menor. Asimismo analizando la densidad
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comuna y compardndola con la del Censo 1982, durante la década del ochenta se observa una tendencia hacia la
densificacion.

En cuanto a la distribucién por sexo el indice de masculinidad en el area rural alcanza a 1.18, en cambio en el area

urbana este es de 0.98.

4.1.6 Sistema de Centros Poblados

El sistema de centros poblados de la comuna de Peralillo, estd compuesto por 2 Pueblos (Peralillo y Poblacion), 1
Aldeas y 28 Caserios. Concentrando casi un 60% en las dos principales entidades pobladas localizadas en el eje de la
ruta 90.

Entidad Categoria

Poblacion

PERALILLO Pb

4.439

POBLACION | Pb

1.443

LIHUEIMO Al

450

28 CASERIOS | Cs

Menos de 300 habitantes c/u

Figura n° 7: Sistema de centros poblados comuna de Peralillo
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4.1.5 Accesibilidad de la comuna de Peralillo

La comuna de Peralillo, se conecta con su entorno y el pais a través de dos vias principales:

Ruta 90, (Oriente —Poniente) San Fernando - Santa Cruz - Pichilemu

Rutas 1-60, (Norte —Sur) al sur conectando con ruta I-70 llega a la VII Regién (Hualafie)
vialidad local fuertemente deprimida

Es importante mencionar que, Peralillo no es cruzada por la Ruta 5, condicion que le permite haber enfocado su
desarrollo en torno a pardmetros propios aunque, en contrapartida, se refleja en un aislamiento importante y una
La Ruta -90 conecta las principales localidades comunales Peralillo y Poblacién, y Ruta 5 Sur por oriente y Pichilemu por

el Poniente
La ruta I-60, de orientacion Norte — Sur, Conecta por el sur la localidad de Poblacién, con la comuna de Pumanque y
Ruta | -70 con la VIl Region. Por el norte por un camino interior conecta con la comuna de la Estrella.

Figura n° 8: Accesibilidad de comuna de Peralillo
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4.2 PROBLEMAS AMBIENTALES

Los problemas ambientales de las Localidades de Peralillo, Poblacién de Poblacidn y Poblacién, son los siguiente53:

4.2.1 Localidad de Peralillo y Poblacién

- Falta de circuitos de areas verdes

Las areas verdes en la Localidades de Peralillo y Poblacién se limitan principalmente a la plaza fundacional y a las
cesiones de areas verdes de los conjuntos habitaciones, de acuerdo a la informacién disponible en observatorio
urbano .cl, se estima que existe un total de 6,4 m2/habitantes cifra menor a la estimada por la OMS de 9 m2 /
habitante. En ambas localidades existe una red de cauces y canales que interactian entre el medio urbano y rural
generando una continuidad que conlleva la interaccion de especies de flora y fauna asociada a los canales por este
motivo es importante resguardar esta conectividad y potenciarla a través de la creacidén de areas verdes en torno a
estos canales preservando los corredores bioldgicos, entendidos como “dreas mds o menos continuas de espacios
abiertos que atraviesan las dreas urbanas y que pueden unir diferentes sitios entre si, o unir los sitios del drea urbana
con espacios verdes ubicados alrededor de la ciudad” (Flores, 2011, p. 23).

Figura n° 9: Areas verdes

F————r

mejora de
la calidad

Fuente: Disponibilidad de Areas Verdes RM

3 . . . ..
.- Los problemas ambientales fueron registrados en terreno, y validados con el Municipio.
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El plan regulador vigente cuenta contaba con una superficie aproximada de 5 ha., de las cuales 1 ha correspondiente a
la Plaza que es de libre acceso como espacio publico, pero como un elemento urbano aislado, en este sentido es que
se hace necesaria la creacion de circuitos de espacios publicos de areas verdes que conecten estas areas verdes
mayores y a su vez permitan integrar a los cauces como elementos urbanos y conectores de espacio publico.

Figura n° 10: areas verdes localidad de Peralillo

Areas verdes
Total 5 ha.
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Fuente: Elaboracion propia

N
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El plan propuesto reconoce las dreas verdes existentes e incorpora los circuitos de areas verdes de los canales, cerros
islas en Poblaciéon y parque — laguna en Peralillo, amentado el nivel de areas verdes por habitante. Y desde la
perspectiva ambiental mantener corredores bioldgicos entre el area urbana y rural como un continuo.
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Figura n° 11: areas verdes propuestas localidad de Peralillo
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Fuente: Memoria PRC Peralillo
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Figura n°® 12: areas verdes localidad de Poblacion
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- Riesgo de inundacién por desborde de cauces en sector Sur de Peralillo y norte de Poblacion

En la actualidad el limite urbano de Poblacion y el plan regulador de Peralillo no contempla las areas de inundacion en
la normativa del PRC. De acuerdo al estudio de riesgos naturales de la actualizacion del plan regulador comunal, se
registrd sectores inundables en el Estero peralillo en Peralillo y en el sector norte de Poblacién, adicionalmente el
estudio de riesgo reconoce como areas inundables todos los cauces de esteros y canales en el area urbana de ambas
localidades

El estero Peralillo cercano al emplazamiento de la poblaciéon San Francisco, construida hace pocos afios atrds y
recientemente ampliada. En afios lluviosos, después de una sequia prolongada, sus aguas se desplazan hasta el patio
interior de las viviendas cercanas, dado que su curso es estrangulado por el puente; después se extiende un pantano,
que con las lluvias se curso es estrangulado por el puente; después se extiende un pantano, que con las lluvias se
transforma en un lago en su curva hacia el norte, situacidn que fue subsanada con la pavimentacién el
camino, por parte de la Direccién de Vialidad. Mas al sur, en torno a la misma poblacién, el curso del estero fue
desviado por el municipio a objeto de alejarlo de las viviendas. El estero Peralillo recibe perpendicularmente, de norte
a sur, un canal que desde la construccién del alcantarillado ya no conduce aguas servidas; por desembocar antes
del puente mencionado, parece contribuir también a los desbordes

Figura n° 13: dreas de riesgo de inundacion localidad de Peralillo

Fuente: estudio de riesgos naturales prc Peralillo

Las areas de inundacion en el sector de Poblacién corresponden a los lechos de inundacion de los curso de agua
principal. EI Canal Poblacién, va de sur a norte y luego gira hacia el poniente atravesando la localidad. Su lecho se
presenta bien definido, el sector del puente en la Calle principal de la localidad se encuentra intervenido con un muro
de concreto que levanta un metro aproximado de la rasante natural del terreno, ayudando a contrarrestar la curva y el
puente en este sector
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Respecto del sector norte de Poblacion, existe un area deprimida drenada con un canal de baja pendiente, el que de
acuerdo a lo sefialado los vecinos del sector es comun la acumulacion de agua, actualmente corresponde a suelos
agricolas. De acuerdo al analisis de los perfiles de elevacidn del terreno, se corroboro lo mencionado con los vecinos,
encontrando una depresién de mas de un metro de diferencia entre las areas pobladas. En base a los perfiles se pudo
determinar el lecho de inundacién de ese curso de agua, que en época invernal aumenta su caudal por acumulacién de
aguas lluvias

Figura n°® 14: areas de riesgo de inundacion localidad de Poblacién

Fuente: estudio de riesgos naturales prc Peralillo
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- Perdida de suelo de alto valor agricola (clase I, Il y lll) por uso de suelos agricolas

En las caracteristicas edaficas y climaticas de la comuna de Peralillo en los ultimos afios la han convertido en una
importante productora de Vifiedos de vinos finos, la calidad y la oportunidad del clima de secano favorecen la
maduracion de estas vides generando vinos de excelencia situacién por la cual la plantacién de vifias a aumentado
considerablemente en el Ultimo tiempo. Si bien las clases de suelo no son preferentemente la de los suelos clase |, Il y
Il de excelencia agrondmica, las caracteristicas climaticas los han convertidos en un recurso preciado para la
producciéon comunal y la generacidon de empleos para la fuerza laboral local.

En este sentido la existencia de suelos clase Il y IV en los bordes de los limites urbanos de Peralillo y Poblacion merece
especial atencidn, en relacion a no extender de manera desmesurada el area urbana.

Figura n° 15: Clases de suelo y limite urbano propuesto, Peralillo

CLASES DE USO DE SUELO
[ cLasEl
CLASEIl
CLASE lils, llle Y lllw
4| NOTENE
CLASE IVs Y IVe
CLASE lllw, IVw Y Viw
CLASE Vs, Viey VIl
[ cuase v
I cLase vl

Fuente: http://ide2.minagri.gob.cl/publico/
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Figura n° 16: Clases de suelo y limite urbano propuesto, Poblacion
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Fuente: http://ide2.minagri.gob.cl/publico/

- Conflicto vial en interseccion Ruta 90, flujo de carga por Av Errazuriz y conflicto con transito local
La comuna de Peralillo, se conecta con su entorno y el pais a través de dos vias principales:

- Ruta 90, (Oriente —Poniente) San Fernando - Santa Cruz - Pichilemu
- Rutas I-60, (Norte —Sur) al sur conectando con ruta I-70 llega a la VIl Regién (Hualafie)

La Ruta -90 conecta las principales localidades comunales Peralillo y Poblacién, y Ruta 5 Sur por oriente y Pichilemu por
el Poniente

Peralillo

De oriente a poniente es cruzado por ruta 90, hacia el sector norte 1-310 (Caupolican) y al sur I-690

En Peralillo la ruta 90 en el 4drea urbana, pasa a denominarse Av. Errazuriz, Av., por la cual pasa todo el flujo hacia el
sector costero y hacia ruta 5. A este flujo se suma el transito local lo que en horas punta genera congestion,
contaminacién atmosférica y acustica
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Contexto vial Peralillo Flujo de carga Ruta 90 — Av Errazuriz Peralillo
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Poblacién

La ruta 1-60, de orientacion Sur, Conecta por el sur la localidad de Poblacién, con la comuna de Pumanque y Ruta | -70
con la VIl Regidn. Por el norte I- 214. La Ruta I-60 es utilizada frecuentemente por camiones madereros que provienen
de las explotaciones forestales de Pumanque, San Pedro de Alcantara y La Poblaciéon (Paredones)

Contexto vial Poblacion Cruce Poblacién

[1-214]
Poblacion

Molino
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5 EVALUACION AMBIENTAL DE OPCIONES ESTRATEGICAS DE DESARROLLO
(ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL)

5.1 DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

A continuacién se describen los principales lineamientos de las Alternativas de Estructuracién Territorial, que son
sometidas a Evaluacion Ambiental.

5.1.1 Alternativa 1.

La Alternativa 1, corresponde a la propuesta del Plan, del afio 2004, la cual presenta los siguientes lineamientos:
a. Localidad de Peralillo
La Alternativa 1 establece la siguiente propuesta para la localidad de Peralillo

Preservar el patrimonio historico y cultural de la comuna e incentivar el desarrollo de la capital comunal como
centro de servicios comunal.

Se crea ZP-Ch: Zona Patrimonial. Corresponde al sector del casco fundacional de la localidad, circunscrito por las calles
Errdzuriz, Echenique, Hermanos Carrera y Chacabuco. En ella destacan las antiguas construcciones macizas de adobe.

Acoge todo tipo de actividades, excepto industria dandole a la localidad el cardcter de centro de servicios comunales;
en forma complementaria vivienda unifamiliar, conjunto de viviendas y hospedaje.

Reconoce la existencia de una zona habitacional mixta en torno al casco antiguo de la localidad.
Se crea Z-H1: Zona Habitacional Mixta de Media Densidad. Acoge todo tipo de actividades comerciales, vivienda
unifamiliar y hospedaje.

Reconoce la existencia de poblaciones de orden gubernamental emplazadas al nor-oriente y sur-poniente de la
anterior.

Se crea Z-H2: Zona Habitacional Mixta de Alta Densidad. Acoge actividades de comercio diario y viviendas unifamiliar.
Reconoce la existencia de vivienda de baja densidad localizados en el acceso oriente de la localidad, camino a los

cardos.
Se crea Z-H3: Zona Habitacional Mixta de Baja Densidad. Acoge actividades tipo artesanal y vivienda unifamiliar.

Areas de Extensién Urbana

Reserva nuevos espacios para satisfacer las necesidades habitacionales de la poblacién.

Se crea ZEx-H3: Zona Habitacional de Media Densidad. Acoge las actividades de vivienda unifamiliar y equipamiento de
caracter local.

Equipamiento

No obstante que las zonas aceptan todo tipo de equipamiento, el Plan Regulador propuesto plantea restringir los usos
del suelo en torno a las actuales instalaciones de Educacion y Centros de Deportes.
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Proteger el area donde actualmente se emplaza el hospital.
Se crea Z-S, Zona de Salud.

Proteger el area donde actualmente se emplazan los establecimientos educacionales.
Se crea Z-Ed, Zona Educacional.

Preservar el desarrollo de las instalaciones deportivas.
Se crea Z-D, Zona Deportiva. Acoge las actividades deportivas.

Preservar e incentivar el desarrollo de las actividades recreativas.

Se crea Z-PA, Parque Municipal.

Actividades Productivas

Preservar espacios para el futuro rodoviario e instalaciones de industria artesanal restringiendo el uso de suelo con
fines habitacionales en torno a los terrenos bajos situados en torno al estero peralillo.

Se crea Z-1 Art, Zona de Industria Artesanal y Rodoviario.

Restringir el uso de suelo en torno a las instalaciones de agua potable.
Se crea Z-AP, Zona de Agua Potable. Corresponde a los terrenos donde se emplazan las actuales instalaciones de ESSEL.

Espacios Publicos y Areas Verdes

Proteger las areas verdes existentes y normar las que se formen en el futuro.

Se crea Z-AV, Zona de Areas Verdes. Dentro de esta zona se considera la Plaza Principal y mediana al interior de Av.
Hermanos Carrera.

Proteger el area donde se emplaza la antigua estacion de ferrocarriles

Se crea ZC-FFCC, Zona de Conservacion Ferrocarriles. Esta zona forma parte del proyecto Tren del Vino, esté destinadas
actividades culturales, venta de artesania, estacion ferroviaria, areas verdes, jardines y estacionamientos.

Areas de riesgo

La situacién geografica de la localidad ha conducido a que a su interior se generen Areas de Restriccién en torno a los
terrenos afectos a inundacion y de Proteccion en torno a la linea férrea y canales de riego.

Restringir el uso de los terrenos identificados como inundables.
Se crea ZR-1, Zona de Riesgo de Inundacién del estero Peralillo.

Resguardar el cauce del estero peralillo y terrenos adyacentes en orden de facilitar el libre escurrimiento de sus
aguas.

Se crea ZP-CN, Zona de Proteccion Cauces Naturales.

Resguardar el cauce del canal sentado en orden de facilitar el libre escurrimiento de sus aguas.
Se crea ZP-CA, Zona de Proteccion Cauces Artificiales.

Resguardar el trazado de la linea férrea.
Se crea ZP-F, Zona del Trazado de la Linea Férrea.
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Figura n°® 17 Alternativa 1 Localidad de Peralillo
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b. Localidad de Poblacién
Zonas Urbanas Consolidadas
Area Consolidada. Se identifican distintas zonas al interior de la localidad reconociendo los usos del suelo actuales y las
principales caracteristicas de sus construcciones.
Z-P: Zona Patrimonial. Corresponde al casco histdrico de la localidad, reconociendo el valor arquitectdnico e historico
de las construcciones, representado por su materialidad, disefio y antigliedad. Acoge actividades residenciales y de

comercio diario, servicios artesanales, produccidn y venta de artesania y hospedaje.

Z-H1: Zona Habitacional Mixta. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial y hospedaje y de todo tipo de
equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y peligroso.

Z-H2: Zona Habitacional. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial, comercio diario y servicios artesanales.
Z-Ed: Zona Educacional. Reconoce la existencia de establecimientos educacionales.

Z-D: Zona Deportiva. Acoge las actividades deportivas.

Z-AP: Zona Agua Potable. Reconoce la existencia de instalaciones de ESSEL.

Z-AV: Zona Areas Verdes. Protege las areas verdes al interior de |a localidad.

Z-T: Zona turistica. Cerro isla

Area de Extension Urbana

ZEx-H3: Zona Habitacional de Baja Densidad. Acoge las actividades de vivienda y de todo tipo de equipamiento,
excepto industria y similares de caracter molesto y peligroso.

ZEx-H4: Zona Habitacional de Baja Densidad. Acoge las actividades de vivienda, salud, educacién, comercio, locales de
reunion y espectdculos, industria artesanal y actividades agricolas.
Areas de Restriccion y de Proteccion:

ZRF: Zona de Restriccion Trazado Ferroviario. Con el objeto de posibilitar la extensién del proyecto turistico del Tren
del Vino y de acuerdo a la normativa vigente se protege el trazado de la linea férrea.

ZPR: Zona de Proteccion Cauces Naturales. Se protegen las riberas del canal Poblacién
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Figura n®° 18 Alternativa 1 Poblacion
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5.1.2 Alternativa 2

La Alternativa 2 correspondiente a la propuesta de Plan del afio 2015 presenta los siguientes lineamientos:

a. Localidad de Peralillo

Como forma general se busca mantener las cualidades de las dos areas urbanas generadas en estructura de damero,
con su morfologia tradicional, intensificando equilibradamente la intensidad de ocupacidn para estas areas. Por otra
parte se busca generar una integracion de las nuevas areas urbanas edificadas (villas de sector nororiente) y contener
su expansion alejadas del centro manteniendo un borde de mayor permeabilidad y menor intensidad de ocupacion de
suelo en los bordes de la localidad.

Zona de Conservacién Histdrica - ZCH
-Objetivo: preservar y difundir el patrimonio histdérico y cultural de la comuna.

Ademas de la arquitectura, el patrimonio cultural arquitecténico de Peralillo lo constituye el espacio urbano que
genera el casco antiguo, conformado por tipico damero espafiol. Asimismo forman parte de este patrimonio las
instalaciones de la antigua estacion ferroviaria, la plaza, la Iglesia, el parque y su casona.

Corresponde al sector circunscrito por las calles Errazuriz, Echefiique, Manuel Rodriguez y Portales. En ella destacan las
antiguas construcciones macizas de adobe.

Edificios a Proteger

La Iglesia, la Plaza, las Instalaciones de la ex Estacion Ferroviaria y la Casona del Parque
Se acogen al Articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones La Iglesia, la Plaza, las Instalaciones de la ex
Estacién Ferroviaria y la Casona del Parque.

El Parque Municipal
Por sus caracteristicas especiales debera protegerse e incrementar la vegetacion arbdrea existente al interior del
parque y facilitar el acceso de la poblacion a ella.

Zona pericentral - ZU1
-Objetivo: mantener en normas simples la volumetria general del damero central y la condicidon mixta de sus usos

Zona de borde urbano - ZU2
-Objetivo: mantener y generar areas residenciales con condiciones mixtas en las areas existentes (damero norponiente
y las zonas de borde tras nuevas poblaciones en area nororiente.

En esta drea se proyecta mantener la condicién mixta y la presencia de antejardines y baja altura, se intensifica la
ocupacion de suelo en referencia a lo ya construido en estas areas.

Zona de borde urbano - ZU3
Objetivo: acoger la zona de mayor intensidad de ocupacién y nuevas poblaciones con proximidad al area central e
integrada a la localidad.

Reconoce la existencia de poblaciones como areas de mixtas de Alta Densidad. Acoge actividades de comercio diario y

viviendas unifamiliares. Se proyecta una subdivisién predial minima de 200 m2 y una densidad de 130 hab/ha siendo
el area urbana con mayor intensidad de ocupacion.
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Zona de borde urbano - ZU4
-Objetivo: establecer una zona de amortiguacion con el area rural, comprende baja intensidad de ocupacion

Se proyecta como una zona mas permeable, de vivienda aislada y con un coef. De 40% de ocupacién de suelo,
configurando una zona con mayores zonas libres de edificacion en los bordes urbanos que miran las areas rurales.

Zona de equipamiento - ZE

Objetivo: reconocer los actuales equipamientos y generar una nueva zona de equipamientos en borde de estero
Peralillo, drea con riesgo de inundacion, de tal forma de controlar la presencia la poblacién en estas areas. Proyectar
como area de servicios y comercio el area en torno a calle Errazuriz incentivar el desarrollo de la capital comunal como
centro de servicios comunal.

rodoviario en borde estero

Considera la definicion de un area de equipamiento deportivo en la zona media del borde norte del estero Peralillo,
junto a las areas verdes del borde poniente del mismo estero.

Areas verdes

Se propone como criterio general crear una red de infraestructura verde sustentada en los principales canales de
regadio que cruzan la localidad. Esta concebida como corredores verdes que soporten tanto los desplazamientos
vehiculares, peatonales y de ciclistas, acompafiado de los cursos de agua y de areas verdes localizadas en las riberas de
canales. En aquellos puntos en que las vias se separan de los canales de regadio se propone prolongar las areas
verdes en el perfil de la via para dar continuidad a | arborizacion.

Areas de restriccion

La situacién geografica de la localidad ha conducido a que a su interior se generen Areas de Restriccidn en torno a los
terrenos afectos a inundacion y de Proteccion en torno a la linea férrea y canales de riego.

Restringir el uso de los terrenos identificados como inundables
Se crea ZR-1, Zona de Riesgo de Inundacién del estero Peralillo.

Resguardar el cauce del estero peralillo y terrenos adyacentes en orden de facilitar el libre escurrimiento de sus
aguas.

Se crea ZP-CN, Zona de Proteccion Cauces Naturales.

Resguardar el cauce del canal sentado en orden de facilitar el libre escurrimiento de sus aguas.
Se crea ZP-CA, Zona de Proteccion Cauces Artificiales.

Resguardar el trazado de la linea férrea.
Se crea ZP-F, Zona del Trazado de la Linea Férrea.
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Figuran® 19 Alternativa 2 Peralillo
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Figura n® 20 Alternativa 2 Poblacién
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5.2 METODOLOGIA PARA LA EVALUACION AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL

La definicién de la Alternativa de Estructuracién Territorial que genera mayor efecto positivo en la conformacidén y
estructuracién del territorio comunal de Peralillo, se ha desarrollado mediante la evaluacion ponderada de las
propuestas que se han elaborado en las alternativas 1y 2 para la comuna, para abordar desde las competencias de un
Plan Regulador Comunal propuesto (PRC), la solucién de los conflictos socioambientales identificados en el Diagndstico
Ambiental Estratégico (DAE) y desarrollados en el Informe Ambiental (IA) de los estudios para la modificacién y
actualizacion del PRC, en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica, y en concordancia con el criterio de
sustentabilidad y los objetivos ambientales propuestos en cada alternativa de desarrollo para alcanzar la imagen
objetivo de desarrollo comunal de Peralillo.

Para lograr esta ponderacidn, se ha recurrido a un esquema simplificado del modelo de evaluacidn multicriterio
denominado “Mapa Semaforo”, el cual se representa a través de una matriz geografica con indicadores territoriales
cualitativos para cada problema ambiental, cuyo valor de referencia es el estado actual de dicho componente.

La aplicacion de esta evaluacién multicriterio, se ha enfocado en evaluar las propuestas para abordar los problemas
ambientales de cada alternativa de manera individual, y realizar una comparacién entre las soluciones propuestas para
cada problema ambiental. La valoracion de cada propuesta, se obtiene en funcidn de su nivel de concordancia con los
objetivos ambientales propuestos a alcanzar por el PRC.

En tal sentido, la matriz de evaluacién se compone por los campos de:
- Problema Ambiental
- Propuesta de cada Alternativa de Estructuracién Territorial

Una vez visualizadas las propuestas que abordan de mejor manera las posibles soluciones a los problemas ambientales
identificados en el 1A del presente estudio, se realiza una sintesis de propuestas, dando paso al disefio de la Alternativa
de Estructuracién Territorial Consensuada, que recoge las mejores propuestas, y plantea la implementacién de estas a
través de una zonificacion de usos de suelo concordante con los objetivos de los PRC planteados para solucionar la
problematica de decision que ha justificado la modificacion de los planes.

En este paso, se ha elaborado una matriz de evaluacion de la alternativa de estructuracion territorial consensuada,
previo a la definicidn de los indicadores de seguimiento, en donde se evalluen los efectos ambientales de las
propuestas recogidas por esta alternativa sobre los componentes ambientales que comprometa la implementacion de
estas propuestas.

La valoracién de cada propuesta se realiza a través de una escala de evaluacidn cualitativa con tres niveles:
- Efecto Positivo: mejora o resuelve el problema ambiental planteado en relacién a la condicién actual.
- Efecto Neutro: mantiene el problema ambiental planteado, sin mejorarlo ni empeorarlo.

- Efecto Negativo: empeora el problema ambiental planteado en relacidn a la condicidn actual.

Esta matriz, es sintetizada en un cuadro resumen donde se muestran tan solo los niveles de evaluacidn representados
por colores:

EFECTO COLOR DE VALORACION
Positivo
Negativo
Neutro
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5.2.1 Andlisis de coherencia de Alternativas de estructuracion Territorial con Criterio de Sustentabilidad

A continuacion se presenta un analisis de los niveles de coherencia con criterios de sustentabilidad y las Alternativas

de Estructuracion Territorial

Tabla 6: Nivel de Coherencia entre el criterio de sustentabilidad y Alternativas de Estructuracion Territorial de

Localidad de Peralillo

“El Plan Regulador Comunal de Peralillo, localidades de Peralillo y Poblacion, proyecta su crecimiento
resguardando la integracion y diversidad social, la conectividad, servicios y equipamiento de las nuevas dreas
de expansion habitacional y el cuidado de la identidad rural resguardando su habitabilidad reflejada en la
forma de sus construcciones en Poblacion (casa corredor, alturas y sistema de ocupacion de suelo) y cursos de
agua como corredores verdes (esteros, canales y acequias) en Peralillo, generando una imagen y medio
ambiente urbano que incorpora elementos del paisaje rural. El desarrollo economico se potencia fortaleciendo
zonas comerciales asociadas a la vialidad”

ORIENTACIONES PRINCIPALES

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Se identifican distintas zonas al interior de la localidad | Se identifican distintas zonas al interior de la
que ya se encuentra consolidada reconociendo los | localidad reconociendo los usos del suelo actuales y
usos del suelo actuales y las principales caracteristicas | las principales caracteristicas de sus construcciones.
de sus construcciones. Como criterio general de zonificacién se proponen
zonas mixtas asociadas comercio en las areas que
Se amplia el limite urbano para uso residencial | enfrentan vialidades estructurantes ruta 90
principalmente
Se propone como criterio general aumentar las areas
Se propone Areas Verdes aisladas y reconoce las | verdes de la localidad de Peralillo, generando un
areas verdes existentes anillo perimetral asociado a los principales cursos de
agua presentes.
Proyecta nuevas vialidades y cruces a ruta 90
Proyecta nuevas vialidades en el sector oriente como
No se establecen ciclovias y circuitos peatonales continuacién del damero fundacional

Disminuye el limite urbano y concentra el
crecimiento al interior de la localidad

NIVEL DE COHERENCIA ALTA NIVEL DE COHERENCIA ALTA

Asimismo, las Alternativas 1 y 2 generan areas verdes en torno a los principales cursos de agua las cuales permitiran
resguardar sus servicios ambientales como corredores verdes, donde la alternativa 2 le agrega ciclovias y circuitos
peatonales.

Ambas propuestas proyectan vialidades y cruces a ruta 90 mejorando la conectividad y el acceso servicios.

La alternativa 2 disminuye el limite urbano para afectar de menor media los suelos agricolas
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Tabla 7: Nivel de Coherencia entre el criterio de sustentabilidad y Alternativas de Estructuracion Territorial de
Localidad de Poblacién

“El Plan Regulador Comunal de Peralillo, localidades de Peralillo y Poblacion, proyecta su crecimiento
resguardando la integracion y diversidad social, la conectividad, servicios y equipamiento de las nuevas dreas
de expansion habitacional y el cuidado de la identidad rural resguardando su habitabilidad reflejada en la
forma de sus construcciones en Poblacion (casa corredor, alturas y sistema de ocupacion de suelo) y cursos de
agua como corredores verdes (esteros, canales y acequias) en Peralillo, generando una imagen y medio
ambiente urbano que incorpora elementos del paisaje rural. El desarrollo econdmico se potencia fortaleciendo

zonas comerciales asociadas a la vialidad”

ORIENTACIONES PRINCIPALES

ALTERNATIVA 1
Se identifican distintas zonas al interior de la localidad
que ya se encuentra consolidada reconociendo los
usos del suelo actuales y las principales caracteristicas
de sus construcciones.

Se amplia el limite urbano para uso residencial
principalmente en el sector sur

Se propone Areas Verdes aisladas y reconoce las
areas verdes existentes

No se establecen ciclovias y circuitos peatonales

ALTERNATIVA 2
Se identifican distintas zonas al interior de la
localidad reconociendo los usos del suelo actuales y
las principales caracteristicas de sus construcciones.
Como criterio general de zonificacién se proponen
zonas mixtas asociadas comercio en las areas que
enfrentan vialidades estructurantes ruta 90

Se propone como criterio general aumentar las areas
verdes de la localidad de Poblacién, asociado a los
principales cursos de agua presentes.

Se extiende e limite urbano al sector norte
reconociendo las viviendas sociales existes

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

Asimismo, las Alternativas 1 y 2 generan areas verdes en torno a los principales cursos de agua las cuales permitiran
resguardar sus servicios ambientales como corredores verdes, donde la alternativa 2 le agrega ciclovias y circuitos

peatonales.

La alternativa 2 aumenta el limite urbano para incorporar viviendas sociales existentes
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5.2.2 Andlisis de coherencia de Alternativas de estructuracion Territorial con Objetivos Ambientales del Plan

1.- Resguardar los servicios ambientales de los cursos de agua (esteros acequias y canales) que atraviesan
y rodean las localidades conformando corredores verdes integrados al sistema de espacio publicos de

Peralillo.

ORIENTACIONES PRINCIPALES

ALTERNATIVA 1
Localidad de Peralillo

Crea Z-AV, Zona de Areas Verdes. Dentro de esta zona
se considera la Plaza Principal y mediana al interior de
Av. Hermanos Carrera. Considera como parque el
sector de la Laguna

Localidad de Poblacién

Protege las areas verdes al interior de la localidad.
Asociada al cauce principal y al area verde al costado
norte de ruta 90

ALTERNATIVA 2
Localidad de Peralillo

Se propone como criterio general crear una red de
infraestructura verde sustentada en los principales
canales de regadio que cruzan la localidad. Esta
concebida como corredores verdes que soporten
tanto los desplazamientos vehiculares, peatonales y
de ciclistas, acompafiado de los cursos de agua y de
areas verdes localizadas en las riberas de canales.
En aquellos puntos en que las vias se separan de los
canales de regadio se propone prolongar las areas
verdes en el perfil de la via para dar continuidad a la
arborizacién

Localidad de Poblacién

Se propone como criterio general crear una red de
infraestructura verde sustentada en los principales
canales de regadio que cruzan la localidad. Y en
particular en esta localidad incluye el cerro isla como
area verde.

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

La alternativa 1, para las localidades de Peralillo y Poblacion
presenta un alto nivel de coherencia, puesto que reconoce
las dreas verdes existentes y aumenta su superficie

La alternativa 2, para las localidades de Peralillo vy
Poblacion presenta un alto nivel de coherencia, puesto
que reconoce las areas verdes existentes, aumenta la
superficie de areas verdes generando circuitos o
corredores verdes a través de los canales de regadio y
rescata elementos de interés natural dentro del area
urbana a través de la declaracion de area verde del cerro
isla.
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2.- Favorecer desplazamientos en medios de transporte no contaminantes, tales como bicicleta y peatonal,
al interior de las localidades, por medio de una red de ciclovias y circuitos peatonales que conecten los

principales equipamientos y servicios.

ORIENTACIONES PRINCIPALES

ALTERNATIVA 1
Localidad de Peralillo

Mediana al interior de Av. Hermanos Carrera.
Se crea ZP-F, Zona del Trazado de la Linea Férrea.

No se establecen ciclovias y circuitos peatonales

Localidad de Poblacién

ZRF: Zona de Restriccidon Trazado Ferroviario. Con el
objeto de posibilitar la extension  del proyecto
turistico del Tren del Vino y de acuerdo a la normativa
vigente se protege el trazado de la linea férrea.

ALTERNATIVA 2
Localidad de Peralillo

Creacién de una red de corredores verdes que
soporten tanto los desplazamientos vehiculares,
peatonales y de ciclistas, acompanado de los cursos
de agua y de dreas verdes localizadas en las riberas
de canales. En aquellos puntos en que las vias se
separan de los canales de regadio se propone
prolongar las areas verdes en el perfil de la via para
dar continuidad a la arborizacion

Localidad de Poblacién

Se propone como criterio general crear una red de
infraestructura verde sustentada en los principales
canales de regadio que cruzan la localidad.

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

La alternativa 1, para las localidades de Peralillo y Poblacion
presenta un alto nivel de coherencia, puesto que reconoce
en los espacios publicos de las dreas verdes la integracién
de redes de ciclovias y peatonales.

La alternativa 2, para las localidades de Peralillo y
Poblacién presenta un alto nivel de coherencia, puesto
que genera circuitos o corredores verdes a través de los
canales de regadio donde integra ciclovias vy
desplazamientos peatonales.
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3.-Aumentar
mirador.

las areas verdes de las localidad de Poblacién, incorporado el cerro isla como parque

ORIENTACIONES PRINCIPALES

ALTERNATIVA 1
Localidad de Peralillo

Integra como darea verde sector de la Laguna y el
parque actual.

Localidad de Poblacién

Integra como zona turistica con objetivo de mirador el
cerroisla

ALTERNATIVA 2
Localidad de Peralillo

Creacién de una red de corredores verdes que
soporten tanto los desplazamientos vehiculares,
peatonales y de ciclistas, acompanado de los cursos
de agua y de dreas verdes localizadas en las riberas
de canales. En aquellos puntos en que las vias se
separan de los canales de regadio se propone
prolongar las areas verdes en el perfil de la via para
dar continuidad a la arborizaciéon

Localidad de Poblacién

Incorpora como area verde el cero isla

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

NIVEL DE COHERENCIA ALTA

La alternativa 1, para las localidades de Peralillo y Poblacion
presenta un alto nivel de coherencia, puesto que reconoce
el cerro isla como zona turistica.

La alternativa 2, para las localidades de Peralillo y
Poblacion presenta un alto nivel de coherencia, puesto
reconoce el cerro isla como area verde y como parte de los
corredores bioldgicos de la localidad

5.2.3 Evaluacion Ambiental de Alternativas de Estructuracion Territorial

LOCALIDAD DE PERALILLO

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

Problema Ambiental

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Conflicto  vial en
interseccién Ruta 90,

flujo de carga por Av [ Mantiene la condicidon de via estructurante
Errazuriz y conflicto | de la Ruta 90y propone un by pass

con transito local

La Ruta 90 se mantiene como via
estructurante del drea urbana de la
localidad, sin embargo, se proyectan
otras vias estructurante que
conecten el sector oriente y
poniente.

Problema Ambiental

AREAS VERDES

Falta de circuitos de

areas verdes
en cada loteo.

Esta alternativa plantea areas verdes aisladas

Genera circuitos de areas verdes
asociados a los canales y las vias
principales.

Problema Ambiental

ZONA HABITACIONAL Y EQUIPAMIENTO

Riesgo de inundacion
por desborde de
cauces en sector Sur

. cauces y canales existentes
de Peralillo y

Reconoce las areas de inundacion de los | de los cauces y canales existentes, y

Reconoce las areas de inundacion

ademas le otorga un uso de suelo de
AV drea verde.
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LOCALIDAD DE PERALILLO

Perdida de suelo de
alto valor agricola
(clase I, Il y Ill) por uso
de suelos agricolas

Reconoce el area urbana consolidada fuera
de los limites urbanos

Reconoce las  dreas urbana
consolidadas y redefine el limite
urbano considerando la importancia
de la actividad vitivinicola de Ia
comuna

LOCALIDAD DE POBLACION

Problema Ambiental

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Falta de conexidn vial
entre sector norte y
sector sur de la
localidad. ( un solo
cruce en ruta 90)

No propone desarrollos al sector norte de
Poblacién

Genera crecimiento al sector norte,
reconociendo a la vialidad existente.
No se genera nuevo cruce con ruta
90

Problema Ambiental

AREAS VERDES

Falta de circuitos de
areas verdes

Esta alternativa plantea areas verdes aisladas
en cada loteo.

Genera circuitos de areas verdes
asociados a los canales y las vias
principales y cerro isla

Problema Ambiental

ZONA HABITACIONAL

Perdida de suelo de
alto valor agricola
(clase I, Il y Ill) por uso
de suelos agricolas

Esta alternativa presenta una mayor
superficie de area de extensidon urbana y con
ello consume una mayor cantidad de suelo
agricola de las clases I, Il y llI

Esta alternativa disminuye el limite
urbano en el sector sur y aumenta
en el sector norte, sector donde ya
existen proyecto de viviendas
sociales de manera de dejarlos en el
area urbana y no se siga ocupando
suelo agricola.

Riesgo de inundacion
por desborde de
cauces, sector norte
de Poblacién

Reconoce las dreas de inundacion de los
cauces y canales existentes

Reconoce las areas de inundacién
de los cauces y canales existentes, y
ademads le otorga un uso de suelo de
AV drea verde.
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Sintesis de valoracidn de los problemas ambientales para las alternativas de estructuracion territorial

LOCALIDAD DE PERALILLO

ALTERNATIVA ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2
Problema Ambiental ZONAS
Falta de circuitos de areas verdes "
Positivo
Perdida de suelo de alto valor agricola (clase I, Il y Ill) por uso
de suelos agricolas Neutro Neutro
Riesgo de inundacion por desborde de cauces. Neutro Positivo

Problema Ambiental

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Conflicto vial en interseccion Ruta 90, flujo de carga por Av

Errazuriz y conflicto con transito local Neutro Positivo
LOCALIDAD DE POBLACION
ALTERNATIVA ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Problema Ambiental ZONAS
Perdida de suelo de alto valor agricola (clase I, 1l y Ill) por uso
de suelos agricolas Neutro Neutro
Falta de circuitos de dreas verdes
Neutro
Riesgo de inundacion por desborde de cauces, sector norte de
Poblacién Neutro Positivo

Problema Ambiental

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Falta de conexion vial entre sector norte y sector sur de la
localidad. ( un solo cruce en ruta 90)

Neutro

La alternativa 2 mayoritariamente presenta efectos positivos en comparacion con la alternativa 1, que para efectos de
este plan habia sido disefiada sin la incorporacién de los problemas ambientales, por tratarse de un estudio anterior,

de esta manera la alternativa 2 incorpora de manera positiva gran parte de los problemas ambientales en su disefo.

Principalmente los referentes a los riesgos naturales, falta de areas verdes y conectividad urbana. Adicionalmente
desde el punto de vista ambiental se cambia zona propuesta como actividad productiva en alternativa 1 a zona de
equipamiento y area verde en alternativa 2 en sector sur de Peralillo, por cercania al drea de inundacidn

78




INFORME AMBIENTAL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PERALILLO

5.2.4 Alternativa Seleccionada

De acuerdo a la Evaluacion Ambiental de Alternativas (1 y 2), el taller realizado con los Servicios Publicos Regionales y
reunion realizada con el Concejo Municipal. Se opta por seleccionar mayoritariamente elementos de la Alternativa 2 y
algunos elementos de la Alternativa 1, como se pasa a comentar.

e Localidad de Peralillo

Limite Urbano
Se modifica el limite urbano planteado por la Alternativa 1, con el sentido de actualizar el limite a hitos geograficos
reconocibles en el tiempo, como los esteros.

Zona Urbano Mixta ( de alternativa 2)

En funcidon de este objetivo se plantea:

- Proteger el damero fundacional con la ZCH y ZU1, siendo esta ultima en los sectores que ya estan
modificados.

- Ordenamiento de la jerarquia vial del sector norte de Peralillo, mejorando los conflictos de acceso de las
viviendas sociales en ese sector.

- Reconoce el crecimiento urbano en el sector norte de Poblacidn, asi como su area de inundacion entre el
sector consolidado y el nuevo desarrollo.

- Se espera consolidar areas urbanas de caracter comercial y de servicios, distinguiendo dos escalas segun
la tipologia vial a la que se asocia

Zona de Equipamiento ( de alternativa 2)

Se reconocen los equipamientos existentes y se proyectan equipamientos en el sector sur de la localidad, estos
equipamientos serdn de caracter deportivo y no seran incompatibles con las areas de riesgo de inundacidn aledafias a
estos terrenos.

Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH) (Modificado de alternativa 2)

Se identifican inmuebles de Conservacion Historica, la zona de conservacion histérica y una zona especial (ZU1) que
permite nuevas edificaciones en los sectores aledafios a la ZCH, manteniendo la volumetria del damero fundacional y
de los ICH ahi existentes.

Areas Verdes ( ambas alternativas)
- Se reconocen las areas verdes existentes de la alternativa 1 y los circuitos de areas de verdes de la
alternativa 2, generando continuidades de espacios publicos.

Vialidad ( de alternativa 2)

- Se espera reforzar la continuidad urbana e integracidn de las nuevas areas prolongando las caracteristicas
paisajisticas tradicionales de la localidad a las nuevas areas. Se proyectan nuevas vialidades
estructurantes con la intencion de conectar el sector poniente y oriente a través de alternativas viales por
el sector norte, de manera de descongestionar ruta 90 (Av. Errazuriz) de estos flujos locales. A su vez esta
estructura permite conectar los desarrollos de viviendas sociales con el centro, sacandolos de su
aislamiento actual.
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e Localidad de Poblacion- Poblacion de Poblacion

Zonas Urbano- Mixta
- Serecoge de la Alternativa 2, para la Localidad de Poblacién dividir en dos sectores el poblado
- En Poblacidon se recoge la propuesta de crecimiento mayor hacia el norte reconociendo los proyectos de
vivienda social ya construidos. ( de alternativa 2)
- Se recoge tanto de la Alternativa 1 como de la Alternativa 2, la necesidad de establecer una zona de baja
densidad (ZU3)

Areas Verdes
Se mantiene la propuesta de la Alternativa 2 respecto al sistema de areas verdes incorporando las dreas de proteccion
de los cauces. Igualmente, en Poblacién se recoge de la Alternativa 2 ocupar la franja del Ferrocarril para Area Verde.

Patrimonio (modificado de alternativa 2)

Se reconoce ZCH. Se incorpora esta tipologia de resguardo patrimonial, de manera de poner el valor el estado de
conservacion de los inmuebles.
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Figura n° 21 Proyecto Plan Regulador de Peralillo
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Figura n® 22 Proyecto Plan Regulador de Poblacion
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5.2.5 Evaluacién de Oportunidades y Riesgos de Opciones de Desarrollo (Alternativas de Estructuracién Territorial)

A continuacion se presenta la Evaluacion de Oportunidades y Riesgos de las Opciones de Desarrollo, en relacién a los

Factores Critico de Decisidén (FCD), para las Localidades de Peralillo y Poblacién

FCD1: : NUEVAS ZONAS DE CRECIMIENTO PARA VIVIENDAS, INTEGRADOS AL AREA URBANA

PROPUESTA ALTERNATIVA 1

OPORTUNIDAD

RIESGO

Propone una zonas residenciales

Potencia la oferta de suelo
urbano con servicios bdsicos
para la localizacién de viviendas

para abastecer la demanda sociales e No genera riesgos.
residencial creciente - .
Genera vialidad que integra el
sector norte y sur de la localidad
PROPUESTA ALTERNATIVA 2 OPORTUNIDAD RIESGO

Propone una zona residenciales de
variada densidad que permiten la
integracion de la poblacion y genera
zonas mixtas que permiten
actividades productivas inofensivas

Potencia la oferta de suelo
urbano con servicios bdsicos
para la localizacién de viviendas
sociales y no sociales

Genera zonas mixtas que
permiten equipamiento
comercial

e No genera riesgos.

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (Proyecto) la propuesta de Alternativas 2
de establecer el areas residenciales, mixtas y equipamientos

FCD2: PONER EN VALOR LAS AREAS DE INTERES PATRIMONIAL

PROPUESTA ALTERNATIVA 1

OPORTUNIDAD

RIESGO

Propone una darea de conservacidn
histérica del area fundacional

Resguarda el patrimonio
arquitectdnico de las localidades
Genera oportunidades de
negocios relacionados al turismo

e No genera riesgos.

PROPUESTA ALTERNATIVA 2

OPORTUNIDAD

RIESGO

Modifica el area de conservacién por
el estado actual pos terremoto
generando dos zonas centrales que
mantienen la volumetria

Reconoce los ICH post terremoto
Resguarda el valor patrimonial
existente y norma las nuevas
construcciones en esta zona

e No genera riesgos

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (Proyecto) la propuesta de Alternativas 2
de reconocer los ICH y resguardar el valor patrimonial de casco fundacional.

FCD3: NUEVAS ZONAS MIXTAS EN BORDE DE RUTA 90

PROPUESTA ALTERNATIVA 1

OPORTUNIDAD

RIESGO

Propone wuna zona de actividad
productiva en Peralillo y Poblacién

Mantener las actividades
productivas de borde de
carretera

e Riesgo de transporte de carga
estacionado en la ruta 90

PROPUESTA ALTERNATIVA 2

OPORTUNIDAD

RIESGO

Propone una zona mixta de
actividades inofensivas y comercio

las zonas mixtas de esta
alternativa dan un cardcter mas

e No genera riesgos.
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asociado a la ruta, incluyendo en
Peralillo y Poblacion areas verdes en
sector de linea férrea

comercial al borde de carretera
en Peralilo 'y  Poblacién
generando una diversificacion de
empleos con actividades
productivas inofensivas

captar servicios de caracter
intercomunal generando un polo
de desarrollo turistico

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (Proyecto) la propuesta de Alternativas 2
diferenciando el borde de carretera y de interés turistico tanto en Poblacién como en Peralillo

FCD4: DOTACION DE NUEVAS AREAS VERDES EN LAS LOCALIDADES

PROPUESTA ALTERNATIVA 1

OPORTUNIDAD

RIESGO

Propone nuevas areas verdes y
reconoce las existentes

Recuperacién del valor
paisajistico de las localidades.
Potencia atractivo turistico local
en centro urbano.

e No genera riesgos.

PROPUESTA ALTERNATIVA 2

OPORTUNIDAD

RIESGO

Reconoce las areas verdes existentes,
genera circuitos de dareas verdes
entorno a los canales , \vias
principales y parque_laguna

Con la generacion de los
circuitos de areas verdes es mas
factible de materializar las
ciclovias 'y vias arboladas
proyectadas

Pone en valor las vias arboleadas
de las vias fundacionales.

Genera una identidad urbana a
través de la incorporacién de los
cauces como areas verdes

e No genera riesgos.

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (Proyecto) la propuesta de Alternativas 2
que comprende una mayor superficie y circuitos conectados de areas verdes e incorpora los cauces como elemento

urbano
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5.2.6 Evaluacion de Oportunidades y Riesgos del Plan Regulador de Peralillo

FCD1: : NUEVAS ZONAS DE CRECIMIENTO PARA VIVIENDAS, INTEGRADOS AL AREA URBANA

PLAN OPORTUNIDAD RIESGO

Propone una zona residenciales de
variada densidad que permiten Ila
integracion de la poblacion y genera
zonas mixtas que permiten
actividades productivas inofensivas
en Peralillo y Poblacidn

e Potencia la oferta de suelo urbano con
servicios basicos para la localizacion de
viviendas sociales y no sociales e No genera riesgos.

e Genera zonas mixtas que permiten
equipamiento comercial

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (PLAN) la propuesta de Alternativas 2 de
establecer areas residenciales, mixtas y equipamientos

FCD2: PONER EN VALOR LAS AREAS DE INTERES PATRIMONIAL

PLAN OPORTUNIDAD RIESGO
Modifica la Zona de Conservacion | ¢ Reconoce los ICH y Monumentos Nacionales
Histérica ZCH por el estado actual post terremoto
pos terremoto y genera una zonas | ¢ Resguarda el valor patrimonial existente y | ® No genera riesgos
centrales que  mantienen la norma las nuevas construcciones en esta
volumetria ZU1 zona

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (PLAN) la propuesta de Alternativas 2 de
reconocer los ICH y resguardar el valor patrimonial de casco fundacional de ambas localidades

FCD3: NUEVAS ZONAS MIXTAS EN BORDE DE RUTA 90

PLAN OPORTUNIDAD RIESGO

e las zonas mixtas dan un cardcter mas
Propone una zona mixta de comercial al borde de carretera en Peralilloy
actividades inofensivas y comercio Poblacion generando una diversificacion de
asociado a la ruta ZU2, incluyendo empleos con actividades productivas | ¢ No genera riesgos.
en Peralillo y Poblacién areas verdes inofensivas
en sector de linea férrea e captar servicios de cardcter intercomunal

generando un polo de desarrollo turistico

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (PLAN) la propuesta de Alternativas 2
diferenciando el borde de carretera y de interés turistico tanto en Poblacidn como en Peralillo

FCD4: DOTACION DE NUEVAS AREAS VERDES EN LAS LOCALIDADES

PLAN OPORTUNIDAD RIESGO
e Con la generacion de los circuitos de dreas
verdes es mas factible de materializar las
Reconoce las areas verdes existentes, ciclovias y vias arboladas proyectadas
genera circuitos de dreas verdes | ¢ Pone en valor las vias arboleadas de las vias .
entorno a los canales , \vias fundacionales. *  Nogenera riesgos.
principales y parque laguna e Genera una identidad urbana a través de la
incorporacion de los cauces como areas
verdes

COMENTARIO DE EVALUACION: Se recoge en la Alternativa Consensuada (PLAN) la propuesta de Alternativas 2 que
comprende una mayor superficie y circuitos conectados de areas verdes e incorpora los cauces como elemento
urbano
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6.0. PLAN DE SEGUIMIENTO

6.1. PLAN DE SEGUIMIENTO DE LAS VARIABLES AMBIENTALES RELEVANTES QUE SON AFECTADAS
PRODUCTO DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PERALILLO

Tabla 8: Plan de seguimiento ambiental de variables ambientales relevantes del Plan Regulador Comunal Peralillo

ELEMENTO | PROBLEMA OBJETIVO AMBIENTAL OPORTUNIDAD INDICADOR

DEL PLAN AMBIENTAL

Areas Falta de | Resguardar los servicios | Con la generacién de | NOMBRE: Areas verdes
Verdes circuitos de | ambientales de los los circuitos de 4reas | implementadas en zona ZAV

areas verdes

cursos de agua (esteros
acequias y canales) que
atraviesan y rodean las
localidades
conformando corredores
verdes integrados al
sistema de espacio
publicos de Peralillo.
Aumentar las dreas
verdes de las localidad
de Poblacién,
incorporado el cerro isla
como parque mirador

verdes es mas
factible de
materializar las
ciclovias y vias
arboladas
proyectadas

Pone en valor las vias
arboleadas de las vias
fundacionales.

Genera una identidad
urbana a través de la
incorporacion de los
cauces como areas
verdes

DESCRIPCION:
Porcentaje de Superficie de areas
verdes implementadas en Zona ZAV

FORMULA: % de ZAV consolidada =
Superficie ( Ha) de area verde
implementada anual*100

Total de superficie (ha.) de area verde
de Zonas:ZAV

(Plazas, Parques y cauces

PLAZO DE MEDICION: Quinquenal
FUENTES DE INFORMACION: SECPLAC
RESPONSABLE: SECPLAC,
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6.2 CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO DESTINADOS A CONTROLAR LA EFICACIA DEL PLAN

Los indicadores de seguimiento destinados a controlar la eficacia del Plan Regulador Comunal de Peralillo, son los

siguientes:
Plan Objetivos del Plan Indicadores Plazo | Responsable
ZCH Poner en valor y preservar para NOMBRE: PERMISOS DE 5 Director de
las generaciones futuras el | DEMOLICION afios | Obras
patrimonio cultural DESCRIPCION: Solicitud de permisos
arquitectdnico del casco de demolicién
2|stor|cc()j y de los inmuebles FORMULA: Numero de solicitudes de
estacados. permisos de demolicién.
RANGO DE VALORACION:
Bueno: 1 a 5 solicitudes
Regular: Entre 5 y 10 solicitudes
Malo: Mayor a 10 solicitudes
CRITERIO DE REFORMULACION DEL
PLAN
Sobre 10 permisos en 5 afios se debe
revisar estado de conservacion de
ZCH de PRC
FUENTE: direccion de obras
Consolidacion de Generar areas urbanas para NOMBRE: CONSOLIDACION DE Anual | Director de
demanda acoger el crecimiento DEMANDA RESIDENCIAL Obras

residencial en
zonas de uso:
ZU1
ZU2
ZU3
ZU4

poblacional, incorporadas a la
estructura morfoldgica de la
localidad, fomentando su
centralidad y unidad

DESCRIPCION:
Porcentaje de consolidacién de
zonas residenciales

FORMULA:

Del total de permisos de edificacion
para uso residencial * 100 / otros
usos que no sean residenciales.

CRITERIO DE REFORMULACION

Si el % de otros usos, en la zona de
uso residencial, es mayor a 5%
anual, en un periodo de 5 afios
evaluar una modificacién de los
usos de suelo del plan.

FUENTE: direccion de obras
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6.3 CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO QUE SE DEBERAN CONSIDERAR PARA LA REFORMULACION
DEL PLAN EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZO

Criterio de reformulacion

Indicador Plazo | Responsable
del Plan p
Cambio de uso del suelo en NOMBRE: DINAMICA DE URBANIZACION PARA VIVIENDA SOCIALEN | Anual | Director de
area rural para uso AREA RURAL. Obras
residencial DESCRIPCION: Solicitud de cambio de uso del suelo en area rural para

conjuntos de vivienda social en comuna de Peralillo

FORMULA: Numero de solicitudes de cambio de usos del suelo para

conjunto de vivienda social en drea rural en SAG.

RANGO DE VALORACION:

Bueno: 1 a 10 solicitudes de cambio de usos del suelo rural para

conjuntos de vivienda social.

Regular: Entre 10 y 20 solicitudes de cambio de usos del suelo para

conjuntos de vivienda social.

Malo: Mayor a 20 solicitudes de cambio de uso del suelo para

conjuntos de vivienda social

CRITERIO DE REFORMULACION DEL PLAN

Sobre 20 permisos anuales se debe revisar limite urbano vigente de

PRC

FUENTE: SEREMI MINVU RGLBO
Consolidacion de Vialidad NOMBRE: CONSOLIDACION DE VIAS PROYECTADAS 5 Directos de
Estructurante proyectada DESCRIPCION: Porcentaje de Metros lineales construidos de via afios Obras

por el Plan

proyectada

FORMULA:
% de Via proyectadas consolidada =
Metros lineales construidos / Longitud total de la vialidad
proyectada * 100

RANGO DE VALORACION:
Bueno: 100-50%

Regular: Menor a 50%-10%
Malo: Menor a 10%

CRITERIO DE REFORMULACION DEL PLAN:
Mayor a 50%

FUENTES DE INFORMACION:

Recepcion de loteos que incluyen declaratorias de utilidad publica
que incluyen a vias proyectadas, Direccion de Obras y/o
expropiacién de terrenos para ejecucién de vias por organismo
competente.
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7.0. ANEXO PARTICIPACION EN PROCESO EAE

ANEXO 1. Ord. 1929 SEREMI MINVU
a) Invitacion a Primera Reunién EAE “Actualizacién y/o Modificacién de Planes Reguladores”

oronn, W = T'Igfi-j

ANT: ACTUALZACKIN PLANES REGUILADORES
DE ORNCE COMUNAS DE L4 REGAON DEL
LIBERTADDR BERMASDED D'HIGGINS -
CORUMAT  OON  RODIFICACONES
ELSTANCIGLES

AT Sclicita dejignacion da rege "
irvalta @ hos drgancs de la Adminkeireciis
del Estado a parthdpar de la prieera
reunidn e trabajo el diz  martes
2110014,

Fancagua, 2 5 SET e

Al SEGUKN DISTRIBLCHS

DE : SR OWILEREDO Javil i vaLDils AviLa
Secrataria Regoenal Minkitedal de Videnda § Urbardssneg
Riegldn del Libemador Genera Bernardo O'Higgins

Junta con sabsdar cordiabrente y an canformidad con le didpueto én li Loy de Baes del Madio
Ambiertn (Ley 19.500), reodifcada por la Ley 200417- en pamicular &0 csanoo a que los Fstrumentos de
Planifidacin Tarritorial eben someterss 3 una Evaluacidn Ambleraal Estravdgica (EAE] - so infoema a Usted,
gue se ha dade Inkclo al exudio de "ACTUALIZACION PLAMES REGULADORES DF OMCE COMIUNAS DE LA
REGION DEL VIBERTADODR BERNARDO OrHIGGINS — COMUNAS CON RMMODSFICADONES SUSTANCIALES,
Eshudia quee comprende las camunes de Peralilla, Mancagua, Marchegiie y Pumangue.

Dirtrg el process de b Evalsacin Ambiental Estrandgica se contdera la panicpacdn de los
Orpares g Admiesstracidn del Estado, a fin de complementar v walldar |a informacidn com la gue se slabora
¢l Plane Fara integrar adecuadamente la visian de su repariicion en & ajusie de esios insbrurmentos, se
soliciia desigrar uno o més profesicnales representantis ce veeitng servicn, pard pardiciper en [ disbrdas
Instancas de trabajo que se malgarin dursne sl etudia, o rlarvar deha deignacian en el mds breve

plara
Come aclivdad de wicio S etudio se invita a los Ovgames die la Administracidn del Estads a

participar 9 la primera reunian de rabajo, que 3= realizard e g martes 21 de octubre de 2044 en la Sala
de Reunfones di la SEREMI MINYLL ublcada en Cuevas N 150, Rancagua, desde las 10000 hrs. hasta las
18:00 hirs.

La reunifin se asbruciurard comdorme ol sipganbe Progrema:

Taler EAE mirkis 21 de ectubra -

Mg FApienin Timiad
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5 ngracece de w wnlicss g H LR L dn, o que permiticd v avalerd el
oanplimienta de la d poratian de lea pliblicas dependi del Consepa de Minivros
pata la Susnentabildad, asl como e bos con presencda om o dnda territonal el Estudio Actualizacionas da
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b) Lista de Asistencia de Taller 1 EAE con los Organos de Administracién del EStado
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ANEXO 2. Ord. 644 SEREMI MINVU
a) Invitacion a Segunda Reunién EAE “Actualizacion y/o Modificacion de Planes Reguladores”
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b) Lista de Asistencia a Segundo Taller E.A.E con Servicios Publicos Regionales
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